Rodenbach / Niederrodenbach — Rodenbach

Renovierungsbedurftiges Dreifamilienhaus in
Feldrandlage!

Objektnummer: 25084003

www.von-poll.de

KAUFPREIS: 529.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 675 m2
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Auf einen Blick

25084003 529.000 EUR
ca. 245 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 X Freiplatz, 2 . s
G;ragelp 2 e renovierungsbeddirftig
Massiv
ca. 74 m2
Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 202.10 kWh/m?2a
G

14.04.2035

: 1970

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

poll.com
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ZUFRIEDEN-
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1970 in Massivbauweise errichtete Dreifamilienhaus befindet sich auf einem
ca. 674 m2 groRen Grundstiick in begehrter Feldrandlage eines ruhigen Wohngebiets von
Rodenbach-Niederrodenbach. Die drei Wohneinheiten mit insgesamt ca. 245 m?
Wohnflache verteilen sich auf drei Etagen: Geraumige 3-Zimmerwohnungen in Erd-,
Obergeschoss und eine gemdutliche 2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss, jeweils mit
Tageslichtbéadern, sonniger Terrasse und Garten im Erd- und sonnigem Balkon im
Obergeschoss. Die Wohnflachen der Einheiten in Erd- und Obergeschoss betragen
jeweils ca. 100 m2. Die Dachgeschosswohnung ist ca. 45 m2 grof3. Die Wohnung im
Erdgeschoss ist mit einer Einbaukuliche inklusive Elektrogeraten ausgestattet, die in
diesem Immobilienangebot inkludiert ist. Alle drei Wohneinheiten werden unvermietet an
den Kaufer tbergeben werden. Die Liegenschaft tiberzeugt vor allem durch drei vielfaltig
nutzbare Wohneinheiten mit hellen Raumen und ansprechenden Grundrissen sowie die
solide Gebaudesubstanz als gute Basis der aktuell erforderlichen
Renovierungsmafinahmen. Zu den in den letzten Jahren erfolgten
Modernisierungsmafnahmen zahlen die Erneuerung der Ol-Heizungsanlage im Jahr
2016 (Fa. Brotje) und der Einbau neuer Kunststofffenster im Jahr 2002. Zur Ausstattung
gehoren elektrische Rolladen (im Erdgeschoss) sowie eine Entkalkungsanlage. Zwei
Garagen sowie zwei Pkw-Stellplatze runden dieses hochattraktive Immobilienangebot ab.
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Alles zum Standort

Rodenbach, Gemeinde des Main-Kinzig-Kreises, liegt in der N&he Hanaus, ca. 25 km
Ostlich von Frankfurt am Main. Bestehend aus den Ortsteilen Nieder- und
Oberrodenbach, am Rande des Vorspessarts gelegen, ist sie gréf3tenteils von Wald
umgeben und verfugt Uber einen hohen Freizeitwert. Die wunderschone Landschaft der
Umgebung bietet mit seinen vielfaltigen Sportanlagen und zahlreichen Vereinen sehr
gute Moglichkeiten der Freizeitgestaltung in unmittelbarer Nahe, insbesondere zum
Tennisspielen, Golfen, Wandern, Joggen oder Rad- und Mountainbikefahren. Die
Gemeinde zeichnet sich durch eine gut ausgebaute Infrastruktur aus: Im Ort befindet sich
Grund-, Haupt- und Realschule sowie mehrere Kindergarten. Ebenso befinden sich in der
Gemeinde diverse Allgemein- und Fachéarzte, Apotheken, Handwerks- und
Gastronomiebetriebe, Sportanlagen sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten. Die gute
Anbindung an die Bundesautobahnen A 45 und A 66 ermoglicht schnelle Verbindungen
nach Giel3en, Hanau oder Frankfurt/Main und rundet die Attraktivitét des Standortes ab.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 202.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Regine Bornhorst & Michael Bornhorst

Hauptstrall3e 31 Main-Kinzig-Kreis
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




