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Auf einen Blick

25136015 1.375.000 EUR

ca. 115 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 87.83 kWh/mz2a
15.12.2034 C

Fernwéarme 2001
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ VON POLL .

Ihre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Mitte | Franzésische StraBe 14 | 10117 Berlin | berlin.mitte@von-poll.com | 030 - 20 63 39 92 0

L'("ll(-/;'(l(/ l www.von-poll.com/berlin - mitte
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese auBergewohnliche, rund 115 m2 grof3e Stadtwohnung befindet sich im Herzen der
Hauptstadt, umgeben von zahllosen historischen Sehenswiirdigkeiten, kulturellen
Angeboten und allen Einrichtungen des taglichen Lebens. Hier verschmelzen Urbanitét
und Geschichte auf einzigartige Weise und schaffen ein Umfeld, das gleichermal3en
lebendig wie exklusiv ist.

Von der groRziigigen Fensterfront des rund 60 m2 gro3en Wohn-/ Essbereich eroffnet
sich ein eindrucksvoller Blick auf den geschichtstrachtigen Gendarmenmarkt mit seiner
prachtvollen Neuen Kirche sowie auf ein Berliner Wahrzeichen. Mehrfach isolierte
Fenster mit Oberlicht lassen viel Tageslicht herein und sorgen dennoch fir Ruhe und
Behaglichkeit. Ein hochwertiger Parkettboden, die hohen Decken und das offene
Raumkonzept verleihen der Wohnung eine beeindruckende Grof3ziigigkeit und ein
einzigartiges Wohngefihl. Fahrbare Au3enjalousien auf der Ostseite garantieren
Privatsphére und angenehme Beschattung in den Sommermonaten.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gerdaumige Zimmer, ein stilvolles Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC. Die moderne Kiiche mit direktem Anschluss an den ostseitigen
Balkon bietet nicht nur praktische Funktionalitat, sondern auch die Méglichkeit, die Ruhe
des geschutzten Innenhofs zu geniefRen. Das Schlafzimmer ist bewusst als Ruckzugsort
gestaltet und eroffnet individuelle Moglichkeiten der Nutzung und Umgestaltung. Darlber
hinaus besteht — falls gewlnscht — die Mdglichkeit, die Kiiche in den Wohnbereich zu
integrieren und so ein zusatzliches Schlafzimmer zu schaffen.

Zur Ausstattung gehdrt ein Aufzug, Uber den Sie bequem direkt von der Tiefgarage in die
Wohnung gelangen. Der zugehorige Tiefgaragenstellplatz verflgt Gber ein dauerhaftes
Nutzungsrecht und ist somit unkindbar. Zuséatzlich steht Ihnen ein eigener Kellerraum zur
Verfligung, weitere Stellplatze kénnen bei Bedarf angemietet werden. Sicherheit wird
durch die Kaskadierung der Eingangstiren, die mehrheitlich eigengenutzte und ruhige
Hausgemeinschaft sowie die regelmafige Prasenz der Polizei gewahrleistet.

Die attraktive Nachbarschaft bietet eine Vielzahl an Restaurants mit gehobenem
Anspruch, kulturellen Einrichtungen und Einkaufsmdoglichkeiten — ein Ort, an dem
Urbanitat, Komfort und historische Atmosphéare auf unvergleichliche Weise
ineinanderflieen. Diese Immobilie vereint stilvolles Wohnen mit Teilhabe am
pulsierenden Hauptstadtleben und er6ffnet gleichzeitig die Méglichkeit zu Riickzug, Ruhe
und Individualitét.




Lassen Sie sich von dieser seltenen Gelegenheit begeistern und erleben Sie Wohnen mit
Geschichte, Flair und héchstem Komfort im Herzen Berlins.
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Alles zum Standort

Eine der begehrtesten Wohnlagen in Berlins neuer Mitte liegt zweifellos rund um den
Gendarmenmarkt und das Brandenburger Tor. Der Gendarmenmarkt gilt als einer der
schonsten Platze Europas und besticht durch seine harmonische Architektur mit dem
Deutschen Dom, dem Franzésischen Dom und dem Konzerthaus Berlin. Im Sommer
lockt er mit Open-Air-Konzerten, im Winter mit einem der stimmungsvollsten
Weihnachtsmarkte der Stadt. Zahlreiche elegante Cafés, Restaurants und Boutiquen
saumen die StraRen rund um den Platz und schaffen eine unvergleichliche Mischung aus
Geschichte, Kultur und urbanem Lifestyle.

Diese Gegend profitiert von ihrer einzigartigen Atmosphare und ihrer zentralen Lage. Von
hier aus sind die Museumsinsel, der prachtige Boulevard ,Unter den Linden® und das
historische Scheunenviertel bequem erreichbar.

Die Wohnung bietet nicht nur eine ideale Wohnlage, sondern auch eine hervorragende
Verkehrsanbindung, die es Ihnen ermdglicht, die Stadt bequem zu erkunden. In
unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere U-Bahn- und S-Bahn-Stationen, darunter die
U-Bahnhofe Mohrenstral3e und Franzdsische Stral3e sowie der S-Bahnhof
Brandenburger Tor. Von hier aus gelangen Sie schnell und einfach zu den wichtigsten
Knotenpunkten der Stadt und zu den kulturellen Hotspots Berlins.

Neben einem vielféltigen kulturellen und gastronomischen Angebot zeichnet sich die
Umgebung auch durch eine stetig wachsende Anzahl attraktiver Boutiquen und eine gute
Versorgung fur den taglichen Bedarf aus. FuR3laufig erreichbar ist zudem der griine
Tiergarten, der als die grine Lunge der Stadt bekannt ist. Diese lebendige Nachbarschaft
bietet somit eine perfekte Balance aus urbanem Leben und Erholungsmdéglichkeiten.
Erleben Sie das pulsierende Herz Berlins und die Annehmlichkeiten der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung, die Ihnen ein komfortables und vielseitiges Leben in dieser
begehrten Wohnlage ermdglichen. Die Wohnung bietet Ihnen ein Héchstmalf3 an
Lebensqualitat und urbanem Flair.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu nutzen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 87.83 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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