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MIETPREIS: 1.150 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25413015 - 87724 Ottobeuren

Auf einen Blick

25413015 1.150 EUR

ca. 108 m? 380 EUR

4 Erdgeschosswohnung
3 2025

1

2000 gepflegt

2 x Tiefgarage, 50 :

EUR (Miete) Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 25413015 - 87724 Ottobeuren

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.00 kWh/m2a
22.10.2028 D

Gas 2000
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YON ROLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 -4984 880
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Die Immobilie

R

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Zentrales Stadthaus mit Garten und Dachterrasse Zur Vermietung steht ein gepflegtes
Stadthaus aus dem Jahr 2000 mit einer Wohnflache von ca. 108 m2 in zentraler Lage.
Das Objekt verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer und ein Bad.
Die Raumaufteilung Gberzeugt durch einen gut geplanten Wohn- und Essbereich sowie
eine moderne Einbauktche. Die Kiiche kann gegen eine Ablése von 2.000 Euro
tbernommen werden und ist mit einer Fu3Bbodenheizung ausgestattet, die fur
angenehme Warme sorgt. Die Terrasse und der Garten mit Gartenhaus bieten
zusatzliche Freiflachen, um das Wohnen im Freien zu geniefRen. Die Wohnrdume und die
Kiche sind mit hochwertigem Parkett und Fliesen ausgestattet, was der Wohnung einen
modernen und gepflegten Charakter verleiht. Im Obergeschoss warten zwei
Kinderzimmer auf neue Bewohner. Das Bad auf dieser Etage ist mit einer Badewanne
ausgestattet und verfligt iber einen Waschmaschinenanschluss. Auch hier sorgt die
FuBbodenheizung fur Behaglichkeit. Ein méglicher Abstellraum bietet zusatzlichen
Stauraum. Im Dachgeschoss befindet sich das Schlafzimmer mit Ankleide. Von der
Dachterrasse hat man einen schonen Ausblick. Auch hier ist der FuRBboden mit Parkett
ausgelegt, was fiir ein einheitliches Erscheinungsbild sorgt. Elektrische Rollladen sorgen
fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Eine Wasserenthartungsanlage sorgt fir
weiches Wasser im gesamten Haushalt. Beheizt wird die Wohnung mit einer
Gaszentralheizung. Zusatzlich stehen zwei Tiefgaragenstellplatze zur Verfigung, die fir
je 50 € angemietet werden kénnen und lhnen Parkmdglichkeiten direkt am Haus bieten.
Trotz der zentralen Lage sind durch den Garten und die Terrassen ruhige
Ruckzugsmoglichkeiten gegeben. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
machen Sie sich selbst ein Bild von dieser attraktiven Wohnung.
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Ausstattung und Detalils

Stadthaus mit 4 Zimmern in zentraler Lage.

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:
Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche (2000€ Ablése) mit FuRBbodenheizung
- Gaste-WC

- Terrasse

- Garten mit Gartenhaus

- Der FuBboden ist mit Parkett und Fliesen ausgelegt.
Obergeschoss:

- 2 Kinderzimmer

- Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss und einer Ful3bodenheizung
- moglicher Abstellraum

- Der FuBboden ist mit Parkett und Fliesen ausgelegt.
Dachgeschoss:

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Dachterrasse

- Der FuRboden ist mit Parkett ausgelegt.

Immobilie allgemein:

- 2-fach verglaste Holzfenster

- elektrische Rollladen

- Wasserenthartungsanlage

- Gaszentralheizung

- zwei Tiefgaragenstellplatze (a 50€)
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Alles zum Standort

Mittendrin im Allgau liegt der Aktiv-Kur-Ort Ottobeuren, im weiten Tal der westlichen
Gu?nz. Seinen Bewohnern und Gasten bietet Ottobeuren alles andere als Alltag:
Spaziergéange in unberu?hrte Walder und Flusslandschaften, Radtouren durch die
Hu?gel des Allgéus, einen Ausflug zum nahen Bodensee oder zu den Konigsschléssern.
Fu?r Neugierige, Sportliche und fu?r Erholungssuchende - Ottobeuren hat fu?r alle
etwas. Daneben bietet die Marktgemeinde Ottobeuren eine hervorragende Infrastruktur
mit Arzten, Kreisklinik, Pflegedienste, Supermaérkte, Realschule, Gymnasium u.v.m.. Der
Ortskern mit Einzelhandel wie auch die Supermarkte sind ohne Weiteres fuRlaufig
erreichbar. Ottobeuren liegt ca. 10 km su?ddstlich von Memmingen. Von dort aus haben
Sie schnelle Anbindungen an mittel- und ferngelegene Ziele durch Autobahnkreuz
(A7/A96), Bahnknotenpunkt und dem Allgau-Airport.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 22.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




