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Mannheim / Oststadt

Lichtdurchflutete Wohnung mit zwei Balkonen in
zentraler Lage.

Objektnummer: 25010001

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 225.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25010001 225.000 EUR
ca. 55 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 5 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung bietet eine Wohnflache von ca. 55 m2 und befindet sich
in einem denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahre 1905. Die Immobilie ist fiir ihre
zentrale Lage in der Oststadt bekannt und bietet ihren Bewohnern die Moglichkeit,
urbanes Leben zu genielRen, verbunden mit den Vorteilen einer historischen
Architektur.Die Raumaufteilung der Wohnung umfasst zwei gut geschnittene Zimmer, die
sich ideal fUr Singles oder Paare eignen. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz ftr
ein bequemes Doppelbett und einen Kleiderschrank. Das angrenzende Badezimmer ist
funktional gestaltet und ausgestattet. Das Herzstiick der Wohnung bildet das wohnliche
Wohnzimmer, welches gentigend Raum fir eine gemitliche Sitzgruppe und einen
Essbereich bietet. Durch hohe Fenster dringt viel Tageslicht in den Raum und sorgt fiir
eine angenehme Wohnatmosphare. Die Kiiche ist rAumlich vom Wohnzimmer getrennt
und bietet geniigend Platz fur alltéagliche kulinarische Aktivitaten.Ein besonderes Highlight
dieser Immobilie sind die zwei Balkone, die sowohl zum Innenhof als auch zur
Stral3enseite ausgerichtet sind. Diese bieten Gelegenheit fir entspannte Stunden im
Freien und erweitern den Wohnraum auf angenehme Weise. Trotzdem bleibt die
Privatsphére stets gewahrt. Die Wohnung ist mit einer Etagenheizung ausgestattet, die
wahrend der kiihleren Monate fiir wohlige Warme sorgt. Die Ausstattungsqualitat lasst
sich als normal bezeichnen und bietet eine solide Grundlage fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.Aufgrund der zentralen Lage in der Oststadt sind
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Einrichtungen und kulturelle Angebote bequem
zu Ful? erreichbar. Die gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ermdglicht zudem
eine unkomplizierte Erreichbarkeit weiterer stadtischer Ziele und bietet Berufspendlern
optimale Voraussetzungen. Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine ausgewogene
Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Sie ist besonders
fur Interessenten geeignet, die Wert auf eine zentrale Lage legen und die Besonderheiten
eines denkmalgeschiitzten Geb&udes schatzen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck von dieser attraktiven
Immobilie zu verschaffen.
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Ausstattung und Detalils

- ruhige und zentrale Lage

- gepflegter Zustand

- helle, gut geschnittene Raumlichkeiten
- 2 Balkone

- Kellerraum

- sofort bezugsfrei

- gute Verkehrsanbindung
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Oststadt/ Schwetzingerstadt, nur
wenige Minuten entfernt von der Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten sind fulaufig erreichbar. OPNV-
Haltestellen liegen vor der Haustur, die Innenstadt sowie die umliegenden Autobahnen
sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




