Hilchenbach

Architektenhaus mit besonderem Design und
hochwertiger Ausstattung

Property ID: 24039021
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PURCHASE PRICE: 475.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 272 m2 « ROOMS: 10 + LAND AREA: 937 m2
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Property ID: 24039021 - 57271 Hilchenbach

At a glance

24039021
ca. 272 m?
10

8

3

1970

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

475.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

102.00 kWh/m2a

Light natural gas
28.09.2034

Gas D

1970
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A first impression

Diese grof3ziigige Immobilie, erbaut im Jahr 1970 und modernisiert im Jahr 2014, bietet
eine Wohnflache von ca. 272 m2 und befindet sich auf einem 937 m2 grof3en Grundstlick.
Mit 10 Zimmern, darunter 8 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, erfullt dieses Haus alle
Anforderungen an komfortables und geraumiges Wohnen. Die hochwertige Ausstattung
sowie die durchdachte Modernisierung sorgen fiir ein gehobenes Wohnambiente.

Raumaufteilung und Wohnkomfort:

Die Hauptwohnung erstreckt sich Giber 6 Zimmer, verflgt Uber 2 Bader sowie 2 Géaste-
WCs und bietet ausreichend Platz fiir eine grol3e Familie. Erganzt wird das Raumangebot
durch eine separate, modern ausgestattete Einliegerwohnung mit 4 Zimmern und einem
Bad — ideal flr Gaste, Familienangehérige oder als zusatzliche Einnahmequelle.

Die Einliegerwohnung:

Die Einliegerwohnung wurde im Zuge der Modernisierungen ebenfalls hochwertig
ausgestattet und bietet mit ihren 4 Zimmern und einem Bad zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der edle Parkettboden, der in allen
Wohn- und Schlafraumen verlegt wurde und dem Raum eine warme, elegante
Atmosphare verleiht. Die Wohnung ist modern und stilvoll eingerichtet, was durch die
Auswahl hochwertiger Materialien und Mobel unterstrichen wird.

Heizung und Modernisierungen:

Die Immobilie ist mit einer modernen Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2022
ausgestattet, die fur effiziente Warme sorgt. Eine zuvor installierte Luftwarmepumpe
wurde ausgebaut. Zudem wurde das Dach auf der Nordseite im Jahr 2019 erneuert,
ebenso wie das Dach auf der Slidseite. Zur Energieeffizienz tragt auch die 5 cm starke
Innenisolierung im gesamten Haus bei.

Hochwertige Ausstattung:

Das Herzstiick des Wohnbereichs in der Hauptwohnung ist der stilvolle Designer-
Kaminofen, der in der kalten Jahreszeit eine behagliche Atmosphare schafft. Zwei voll
ausgestattete Einbaukiichen bieten hervorragende Bedingungen fur Kochbegeisterte.
Fir zusatzlichen Komfort sorgen elektrische Markisen und Rollos im gesamten Haus, die
per Knopfdruck gesteuert werden kénnen. Die Massivholztiren mit Messinggriffen
verleihen dem Haus eine exklusive Note, wahrend die edlen Kirschholzdielen im Wohn-
und Fernsehzimmer sowie das Kirschholzparkett in Bad, Schlafzimmer und Flur fir einen
warmen, hochwertigen Bodenbelag sorgen.




Auf3enbereich und Fassade:

Der AuRenbereich tberzeugt durch eine teilweise geschlossene Terrasse im
Erdgeschoss, die mit einer stilvollen Glasliberdachung ausgestattet ist und zum
Entspannen im Freien einladt. Der Au3enanstrich mit Lotusanfarbe schiitzt die Fassade
dauerhaft vor Witterungseinflissen und sorgt fir eine langanhaltende, saubere Optik.
Fur PKWs steht eine gerdumige, massiv gebaute Doppelgarage zur Verfigung.

Fazit:

Diese Immobilie vereint gro3ztigige Raumaufteilung, hochwertige Materialien und
moderne Technik. Sie ist das perfekte Zuhause fir eine groRe Familie oder all jene, die
viel Platz und Komfort schatzen. Dank der umfassenden Modernisierungen und der
effizienten Heiztechnik stellt dieses Haus eine hervorragende Investition in die Zukunft
dar. Die separate Einliegerwohnung bietet zusatzlichen Raum und Flexibilitat, sei es fur
Familienmitglieder, Gaste oder als potenzielle Einnahmequelle.
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All about the location

Hilchenbach - Eine ruhige Gemeinde in guter Verkehrsanbindung und naturschéner
Umgebung.

Insgesamt ist Hilchenbach ein ruhiger und idyllischer Ort, der eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und eine abwechslungsreiche Natur bietet. Neben zahlreichen
Wander- und Radwegen in der Umgebung laden sowohl das Freibad in Dahlbruch als
auch das Hallenbad Hilchenbach zu sportlichen Aktivitdten und Entspannung ein.

Fur Familien bietet Hilchenbach ein breites Bildungsangebot: Es gibt Grundschulen, eine
Gesamtschule sowie ein Gymnasium. So wird Kindern und Jugendlichen eine
umfassende schulische Ausbildung direkt vor Ort erméglicht.

Hier kdbnnen Einwohner die Vorzige des Landlebens geniel3en und gleichzeitig von den
Annehmlichkeiten der nahen gelegenen Stadte profitieren.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Murtz

Westfélische Strafl3e 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83 594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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