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Hochwertige Wohnung mit eigener Terrasse in
Waldnahe
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PURCHASE PRICE: 329.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

24034130
ca. 94 m?
3.5

2

1

2012

1 x Underground car
park

329.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.5m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
29.10.2026 36.00 kWh/m2a
Gas A

2012
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Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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A first impression

Diese attraktive Eigentumswohnung ist aktuell gut vermietet und bietet sich daher als
gute Kapitalanlage an. Das Haus wurde nach den Energiesparkriterien eines
Effizienzhauses mit KFW70-Standards gebaut. Der helle Wohn -/ Essbereich mit den
bodentiefen Fenstern ermdglicht einen Zugang zur gro3en Terrasse und eigenem
Gartenbereich. Darliber hinaus ist die Wohnung mit einer FuRbodenheizung ausgestattet.
Die FuBbdden von Bad, Kiiche, Schlaf und Wohnrdumen wurden mit grof3formatigen
hochwertigen Fliesen belegt. Eine Einbauktiche ist im Kaufpreis inbegriffen. Ein weiteres
Ausstattungsmerkmal ist der Fahrstuhl. Ein Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis schon
inklusive und rundet dieses interessante Angebot ab. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Tiefgaragenstellplatz schon inklusive
- Bad mit Dusche und Fenster

- gro3e Terrasse

- eigener Gartenanteil

- KFW-70 Effizienzhaus

- Fliesenboden

- FuBbodenheizung

- Gaste WC

- elektrische Rollladen

- Fahrstuhl

- inkl. moderner Einbaukiiche

- aktuelles Hausgeld inkl. Heizkosten 500,-€/Monat
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in der Aplerbeck-Mark. Supermarkte, Arzte, Banken und
diverser Einzelhandel befinden sich in der Aplerbecker- City. Offentliche Verkehrsmittel
erreichen Sie ebenfalls in wenigen Minuten. Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung
an die B1 und die B236. Aul3erdem erreichen Sie den Schwerter Wald in kurzer
fuBlaufiger Entfernung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.10.2026.
Endenergiebedarf betragt 36.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist
A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




