Waldmiinchen

Charmantes Zweifamilienhaus mit Dachterrasse In
zentrumsnaher Lage

Property ID: 24201083
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PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 224 m2 « ROOMS: 13 « LAND AREA: 744 m?
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Property ID: 24201083 - 93449 Waldmiinchen

At a glance

24201083 299.000 EUR

ca. 224 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

13 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Solid

1954 .
Terrace, Fireplace,

1 x Garage Built-in kitchen,

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
11.10.2034 112.40 kWh/m?2a
Oil D
2005
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gerdaumiges Zweifamilienhaus mit insgesamt 13 Zimmern auf 3
Stockwerke verteilt. Das Objekt verfiigt Gber zwei abgeschlossene Wohneinheiten, die
jeweils eigenstandig genutzt oder zur Vermietung angeboten werden kénnen. Jede
Wohnung ist durch separate Eingdnge zuganglich, bietet Privatsphére und Flexibilitat in
der Nutzung. Die Wohnung im Obergeschoss wurde vollstandig entkernt, was lhnen die
Mdglichkeit zur freien Gestaltung bietet. Das ausgebaute Dachgeschoss inklusive Bad
und herrlichem Ausblick von der Dachterrasse, ist flexibel nutzbar und kann
beispielsweise als Arbeitszimmer oder weiterer Wohnraum genutzt werden. Insgesamt
stehen den Bewohnern 3 Badezimmer zur Verfligung, was den Komfort fir grol3e
Familien oder bei geteiltem Wohnraum erhoht. Eine Marmortreppe verbindet die
verschiedenen Ebenen des Hauses und sorgt fur eine elegante Gestaltung des
Innenraums. Besonders hervorzuheben ist der Garten, der mit einer einladenden
Grillecke ausgestattet ist und zum Verweilen im Freien einladt. Zwei Balkone und eine
grof3zuigige Dachterrasse erweitern den Wohnraum ins Freie und ermdglichen es, den
Aul3enbereich in vollen Ziigen zu genieRen. Die Immobilie verfligt Gber eine Garage, die
sicheren Stellplatz fur ein Fahrzeug bietet sowie tber vier Kellerrdume, die praktischen
Stauraum bereitstellen. Zu den groR3en Vorteilen dieses Zweifamilienhauses zahlen das
durchdachte Raumkonzept und die flexible Nutzung durch die zwei separaten
Wohneinheiten. Somit ist das Haus nicht nur als Familienwohnsitz, sondern auch zu
Vermietungszwecken oder fir ein gemeinschaftliches Wohnen mit mehreren
Generationen geeignet.
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Detalls of amenities

- 1 Garage

- Dachterrasse

- 4 Kellerraume

- Marmortreppe

- Garten mit Grillecke

- Kunststofffenster 3-fach

- Dachgeschoss ausgebaut

- 2 abgeschlossene Wohnungen

- Obergeschoss wurde entkernt und muss vollsténdig saniert werden
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im schénen Waldmunchen. Einkaufsméglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Arzt- und Zahnarztpraxen, Apotheken und Bahnhof sind
in Waldmtnchen vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar. Mit hohem Freizeitwert,
den Sie z.B. durch die rund 100 Kilometer langen Wanderwege durch die Natur gestalten
kénnen. Im Winter bieten die drei Skigebiete Arber, Eck-Riedelstein und Hoher Bogen
abwechslungsreiche Moglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 112.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D.




Property ID: 24201083 - 93449 Waldmiinchen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




