Ingolstadt

Herrlich sonnige 3 ZKB Wohnung im 1. OG mit
Balkon, IN-Sud

Property ID: 25146003

PURCHASE PRICE: 279.000 EUR  LIVING SPACE: ca. 68,5 m2 .« ROOMS: 3
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At a glance

25146003
ca. 68,5 m?
1

3

2

1

1996

1 x Outdoor parking
space, 8000 EUR
(Sale), 1 x
Underground car
park, 18000 EUR
(Sale)

279.000 EUR
3,57 % (inkl. MwSt.)
Well-maintained

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
13.02.2028 certificate

97.00 kWh/m2a
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1996
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Floor plans
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A first impression

*** Traumhaft wohnen in Top-Lage, IN-Sud *** Zum Verkauf steht eine herrlich sonnige
und groRRzligig geschnittene 3 ZKB Eigentumswohnung mit Balkon im. 1. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses im beliebten Ingolstadter Stiden, unweit
Hauptbahnhof. Den Mittelpunkt der lichtdurchfluteten Wohnung bildet das geraumige
Wohnzimmer mit Balkon und bodentiefen Fenstern. Hier lassen sich die sonnigen Tage
wunderbar genielR3en. Dariiber hinaus verfugt die Wohnung Uber ein grof3zlgiges
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche mit Lichterker, Tageslichtbad, Diele,
Eingangsbereich mit Garderobe und praktischer Abstellkammer. Zusatzlich steht den
Bewohnern der Wohnanlage ein gemeinschatftlicher Kinderspielplatz, gemeinschatftliche
Fahrradstander und ein gemeinschaftlicher Pkw-Stellplatz flir Gaste zur Verfligung. Die
Wohnung ist bereits frei und kann direkt selbst bezogen oder vermietet werden. Auf
Wunsch vermitteln wir [hnen auch gerne einen solventen Mieter fur lhre neue
Kapitalanlage. Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fiir einen umfassenden
ersten Eindruck auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits
mit dem Download des Exposés.
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Detalils of amenities

- grof3zugige 3 ZKB Eigentumswohnung

- lichtdurchflutete Wohnraume mit bodentiefen Fenstern
- Kiiche mit Lichterker und Einbauktiche

- Kunstofffenster mit Rollladen

- Parket- u. Fliesenbtden

- Tageslichtbad mit Wanne, WC und Waschtisch
- Waschmaschinenanschluf3 im Bad integriert

- TV-Dose in allen Wohn- u. SchlafrAumen

- Tursprechanlage

- groRRes Kellerabteil

- gemeinschaftlicher Kinderspielplatz

- gemeinschaftliche Fahrradstander

- gemeinschaftlicher Pkw Stellplatz fir Géaste

- TG Stellplatz (zzgl. 18.000,- €)

- oberirdischer Pkw Stellplatz (zzgl. 8.000,- €)
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All about the location

Die Immobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlage im Ingolstadter Siiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten
zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar ist. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie.
z.B. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm.
befinden sich im nahen Umfeld.




Property ID: 25146003 - 85051 Ingolstadt

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14 Ingolstadt
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




