Paderborn

Lichtdurchflutetes Architektenhaus mit hochwertiger
Ausstattung und idyllischem Garten

Property ID: 24040042-1

[
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PURCHASE PRICE: 699.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 185 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 503 m2
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At a glance

24040042-1
ca. 185 m2
Gabled roof
6

5

2

2002

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

699.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
20.10.2033 79.00 kWh/m2a
Gas C

2002
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SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Die hier angebotene Immobilie ist ein vorausschauend geplantes Architektenhaus im
gehobenen Stil und befindet sich auf einem ruhigen Eckgrundstiick mit einer
Grundstucksflache von ca. 503 m2. Das Haus wurde im Jahr 2002 in massiver Bauweise
mit Holzbalkendecken errichtet und erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 185 m2.
Es verflgt Uiber insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, die
hochwertig ausgestattet sind. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich beeindruckt mit
einem offenen Kamin und vielen grof3en Fensterflachen, die gemeinsam mit der hohen
Decke fur eine helle und freundliche Atmosphare sorgen. Fast ausschlie3lich gemauerte
Innenwande mit fugenlosem Kalkmarmorputz verleihen dem Haus einen edlen und
modernen Look. Zwei der Schlafzimmer (Kinderzimmer) sind teilweise fertiggestellt.
Eines der Zimmer bietet bereits Zugang zu einer Galerie mit einer Ausbaureserve von ca.
24 mz2, die nach freien Winschen gestaltet werden kann. Beim zweiten Kinderzimmer ist
der Zugang ebenfalls umsetzbar. Sowohl vom Wohnzimmer als auch aus der Kiiche
gelangt man in den sehr schon angelegten Garten. Dieser ist rundum durch Baume
geschlossen und bietet viel Privatsphére. Drei Terrassen (eine davon mit Glas liberdacht)
laden zum Verweilen im Freien ein. Eine geraumige Tageslichtgarage mit grol3em
Aulenstellplatz gehéren ebenso zur Ausstattung wie ein direkter Zugang von der Garage
in den Keller und den Garten. Die Heizung erfolgt Giber eine Gaszentralheizung. Zukiinftig
kann diese mit einer bereits vorinstallierten Solarthermie 6kologisch erganzt werden. Ein
Regenwassersammelsystem mit Zufiihrung zur Zisterne sind weitere Highlights dieser
Immobilie. Das Haus ist voll unterkellert, wobei die Diele beheizt ist und alle RAume tber
Tageslicht verflgen. Inshesondere in den beiden hochwertig nutzbaren Hobbyrdumen
bieten die grol3en Fensterflachen direktes Sonnenlicht und lassen sich beispielsweise als
Musik- oder Fitnessraum nutzen. Insgesamt bietet dieses Haus ein harmonisches
Wohnkonzept, hochwertige Ausstattung und eine ruhige Lage, die zum Wohlfiihlen
einladt.
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Detalils of amenities

» MaRangefertigtes Architektenhaus

» Massivbauweise mit Sichtbalkendecken

» Gut gedammte, zweischalige AuRenwande (Mauerziegel, Dammung, Klinker)

* Energieausweis sowie Warmeschutznachweis vorhanden

 Dekoratives Verblendmauerwerk (gebrannte Klinker) im Kreuzverband verlegt in der
Tradition der Backsteingotik

» Fast ausschlieRlich gemauerte Innenwande mit fugenlosem Kalkmarmorputz

* Grof3zuigiger Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin

* Elektrische Rollladen bereits vorhanden bzw. vorinstalliert

« Esszimmer durch vollstandiges Offnen der Terrassentiiren in Garten erweiterbar
 Barrierearm im EG (als Wohnetage autark nutzbar)

» Ausbaureserve im beheizbaren Spitzboden mit groRen Fensterflachen

» Gepflegter, schén angelegter Garten mit drei Terrassen (eine davon Uberdacht)

» Garten durch Begrinung rundum geschlossen mit viel Privatsphéare

» Geraumige Tageslichtgarage mit groRem AuRRenstellplatz

« Elektrisches Sektoraltor. bedienbar mit Raumschalter oder Fernbedienung

e Zugang von der Garage in den Keller und den Garten

» Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik

* Solarthermie vorinstalliert (500 | Thermisophon-Mehrschicht-Warmwassersolarspeicher,
Rohrleitungssystem)

* Regenwassersammelsystem und Zuflhrung zur Zisternenanlage (6000 I)

» Brauchwasserversorgung vorinstalliert

» Staubsaugeranlage vorinstalliert

* beheiztes, hell und einheitlich gestaltetes Treppenhaus mit Massivholzstufen und -
gelander

* Voll unterkellert mit Tageslicht, Kellerdiele auch mit Parkettboden, isoliert und beheizt
» Waschkiche und Werkstatt mit grof3en Fenstern, direkter Sonneneinfall

» Umfangreiche Originaldokumentation tGiber Planung und Bau vorhanden

« Sorgfaltige Uberwachung aller Bauphasen durch Architekt und Ingenieur




Property ID: 24040042-1 - 33098 Paderborn

All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in einer Spielstral’e am Ende
einer Sackgasse in der Stidstadt von Paderborn. Die Innenstadt mit ihnren Geschéften,
Restaurants, Kinos lasst sich zu Ful3 erreichen. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
in der Umgebung prasent. Ein grol3er Spielplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern. Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den ICE-
Bahnhof und den Flughafen Paderborn/Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der
gesamte tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der FulRgangerzone
und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei
keine Wiinsche offen. Au3erdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und
Schulen. Von der Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder
das passende Bildungsangebot.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




