Schweinfurt

Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Property ID: 25221008

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 205.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25221008 205.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 2014

Well-maintained
Solid

Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 76.00 kWh/m2a
21.04.2032

C
Gas

1958
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The property

Energieverbrauch
kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Treibhausgasemissionen 19
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Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen) 76 kWh/(mZ.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energis- Arteil Arteil KEma-
Energietrager £ energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 51.977 13.720 38.257 1,058
01.01.2020 | 31.12.2020 (Erdgas 1.1 44710 13.720 30.990 121
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdgas 1.1 45218 13720 31.498 117




‘ VON POLL

Property ID: 25221008 - 97421 Schweinfurt

The property

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Property ID: 25221008 - 97421 Schweinfurt

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Floor plans
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A first impression

Diese attraktive und gut vermietete Eigentumswohnung befindet sich in der zweiten
Etage eines gepflegten 9-Parteienhauses, welches 2014 renoviert wurde, und bietet eine
ideale Kapitalanlage mit Zukunftspotenzial. Besonders hervorzuheben sind der niedrige
Energieverbrauch und Nebenkosten der Immobilie und die Méglichkeit, die Miete in
Zukunft zu erhdhen, was zusatzlichen Anreiz fir Investoren bietet. Die grol3ziigige 4-
Zimmer-Wohnung tUberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung: Ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer, zwei komfortable
Kinderzimmer, eine Kiiche mit direktem Zugang zum Balkon und ein Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Die moderne
Einbauktche gehort den aktuellen Mietern und wird nicht mitverkauft. Ein Kellerabteil
sowie ein abgeschlossener Bereich im Dachboden bieten zuséatzlichen Stauraum und
runden das Angebot ab. Aktuell ist die Wohnung zuverlassig vermietet und erzielt eine
monatliche Kaltmiete von 690 €, was sie zu einer stabilen Einnahmequelle macht. Haben
wir lhr Interesse an dieser zentral gelegenen und renditestarken Eigentumswohnung
geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie uns
eine E-Mail-Anfrage. Wir freuen uns darauf, lhnen weitere Informationen zur Verfigung
zu stellen.
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Detalls of amenities

Wohnung:

- helles Wohnzimmer

- gerdumiges Schlafzimmer

- zwei freundliche Kinderzimmer/ Blro/Esszimmer

- Kiiche (gehort den Mietern) mit Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
Sonstiges:

- Kellerabteil

- Abteil im Dachboden
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All about the location

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




