\/p VON POLL

IMMOBILIEN®

Edermiinde / Besse

Doppelhaushalfte mit grof3er Terrasse und Garten
sucht gltckliche Familie
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PURCHASE PRICE: 295.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 114 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 613 m?2
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At a glance

25099003
ca. 114 m2
Gabled roof
5

3

2

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
18.03.2035 206.30 kWh/m2a
Gas G

1990
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A first impression

Diese grof3zuigige Immobilie mit 3 Schlafzimmern, oder wahlweise 2 Schlafzimmern und
einem Arbeitszimmer, einem Badezimmer und Gaste-WC bietet eine familienfreundliche
Atmosphare und eine Vielzahl an Ausstattungen, die den Komfort und die Lebensqualitat
erhdhen. Das gepflegte Anwesen wurde in den letzten Jahren modernisiert, wodurch es
den heutigen Ansprichen an Wohnkomfort gerecht wird. Beim Betreten der Immobilie
werden Sie vom weitlaufigen und lichtdurchfluteten Wohnbereich begru3t, der durch
seine helle Gestaltung und den hochwertigen Parkettboden besticht. Die zentrale Lage
der Wohnraume sorgt fiir eine angenehme Verbindung zwischen dem Innen- und
AulRenbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3zuigige Terrasse, die sich
ideal fur gesellige Abende oder erholsame Nachmittage eignet. Ein weiterer Hohepunkt
der Immobilie ist der gro3e Balkon, der zuséatzlichen Freiraum bietet und Ihnen die
Moglichkeit gibt, die frische Luft ungestort zu genieRen. Die Kiiche ist gerdumig und
funktional gestaltet. Die moderne Ausstattung und das zeitlose Design bieten Ihnen die
Perfekte Moglichkeit, sich kulinarisch zu entfalten. Ein Gaste-WC erganzt die Ausstattung
der Immobilie und ist ebenfalls modern eingerichtet. Das Hauptschlafzimmer Uberzeugt
durch seine Grol3zlgigkeit und ist ein Rickzugsort fur entspannte Stunden. Die weiteren
zwei Schlafzimmer bieten genug Platz fir Kinder, Gaste oder als Homeoffice. Die
Immobilie wird durch eine effiziente Zentralheizung beheizt, die fir angenehme Warme in
der kalten Jahreszeit sorgt.
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung, die durch eine
gute Infrastruktur besticht. Schulen, Kindergéarten und Einkaufsmdglichkeiten sind schnell
und unkompliziert zu erreichen. Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist
hervorragend, was Ihnen eine stressfreie Mobilitat gewahrleistet. Insgesamt zeichnet sich
das Angebot durch seine durchdachte Raumaufteilung und die hochwertige
Modernisierung aus. Die Immobilie bietet ausreichend Platz fir eine Familie und
zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten fiir verschiedenste Wohnkonzepte. Eine
Besichtigung lohnt sich, um das volle Potenzial dieser Immobilie zu entdecken und sich
von der Qualitdt und dem Raumangebot selbst zu Uiberzeugen. Bei Interesse stehen wir
Ihnen gerne fiir weitere Informationen zur Verfiigung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Teil einer attraktiven Wohnlage
zu werden und geniel3en Sie das umfangreiche Raumangebot dieser gepflegten
Immobilie.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 206.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322 Kassel
E-Mail: kassel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




