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Reith bei Kitzbulhel

Erstklassiges Anwesen in exklusiver Lage

Property ID: 0441281

PURCHASE PRICE: 12.900.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 438 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 519 m?
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At a glance

0441281 12.900.000 EUR

ca. 438 m? 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%

Gabled roof MWSLt.

7 .
First occupancy

5

4 Solid

2024

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand

Geothermal energy certificate

12.04.2032 35.90 kWh/m2a

Geo Thermal B
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A first impression

Dieses exklusive Chalet in Reith bei Kitzbiihel vereint modernen Komfort mit
traditionellem Tiroler Stil und bietet eine beeindruckende Wohnnutzflache von 483 m? auf
einem 519 m2 grofR3en Grundstiick. Der Neubau verfugt tber funf Schlafzimmer und vier
Badezimmer, die hochste Anspriiche an Wohnqualitat erfullen. Im Erdgeschoss befindet
sich der luxuriése Masterbereich mit eigener Ankleide und Bad en Suite sowie ein
weiteres Schlafzimmer, ebenfalls mit eigenem Bad en Suite. Ein gro3ziigiges Entrée und
eine grol3e Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus ergéanzen die Ausstattung auf
dieser Ebene. Das Untergeschoss bietet weitere Highlights: Ein Schlafzimmer mit
groRem Lichthof und eigenem Bad en Suite sowie zwei weitere Schlafzimmer, die sich
ein grol3ziigiges Badezimmer und einen grof3ziigigen Lichthof teilen. Im Untergeschoss
befindet sich auch der Wellnessbereich mit Sauna und Pool mit Gegenstromanlage, eine
stilvolle Bar/Lounge, ein Heimkino und ein Fitnessraum. Das Dachgeschoss ist der
zentrale Wohnbereich des Chalets, mit einem offenen Wohn-, Ess-, Kiichenbereich,
einem offenen Kamin und viel Platz ist diese Ebene der perfekte Ort flir Familie und
Freunde. Die hochwertig ausgestattete Kiiche verfligt Giber eine Back-Kitchen, eine
Frahsticksbar, einen Teppanyaki Grill und weitere moderne Kichengerate. Die
grof3zligige Terrasse ladt zum Verweilen ein und bietet einen atemberaubenden Ausblick
in absoluter Ruhe. Ein Gaste-WC, eine Deckenkiihlung und ein beeindruckender
Sichtdachstuhl runden das exklusive Ambiente ab.
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Detalils of amenities

Ausstattung:

- Sichtdachstuhl mit Altholz

- Eichendielenbdden

- exklusive Ausstattung mit edelsten Materialien
- mal3gefertigte Designer-Einrichtung (Edra, Philippe Starck, Eichholtz, De Buyer)
- Antiquitaten

- hochwertige Wandgestaltung (Spachteltechnik mit Biolehmputz
- Bildtapeten

- gelbe Wanne

- Indoor-Pool mit Gegenstromanlage

- Sauna

- Heimkino

- Fitnessraum

- Personenaufzug

Technik:

- Deckenkihlung

- BUS System

- elektrisch steuerbare Raffstores

- individuelles Beleuchtungskonzept

- iPad zur zentralen Steuerung fur:

-- Licht

-- Temperatur

-- Raffstores

-- Sprechanlage

- Erdwarme

- FuBbodenheizung

- Photovoltaik

- Doppelgarage mit E-Ladestation
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All about the location

Durch die Nahe zu Kitzbihel ist Reith einer der beliebtesten Orte im ganzen Bezirk. Die
romantische kleine Gemeinde liegt am FulRe des Wilden Kaisers und bietet somit einen
einzigartigen, atemberaubenden Blick auf das gigantische Bergmassiv. Zudem ist Reith
der ideale Ausgangspunkt fiir sportliche Aktivitaten im Sommer wie auch im Winter.
Wahrend sich der Winter vor allem im Bereich Nordic Sports in Szene setzt, bietet der
Sommer vom Golfplatz Uber den Schwarzsee bis hin zu Wander- und Biker-Routen eine
breite Palette an Mdglichkeiten. Seit der Erféffnung des Kitzbiiheler Country Clubs im
Dorfkern von Reith, hat diese charmante Gemeine nochmals an Beliebtheit zu
genommen.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




