Fieberbrunn

Alpenidylle trifft Eleganz

Property ID: 044_1295

PURCHASE PRICE: 1.950.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 216 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
044 1295 1.950.000 EUR
ca. 216 m2 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%
Gabled roof MWSLt.
4 Well-maintained
3
3 Solid
2018
2 x Car port Terrace, Guest WC,

Fireplace, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Diese exquisite Maisonettewohnung Uberzeugt mit einer groRziigigen Wohnnutzflache
von ca. 216 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung, die Komfort und Stil auf
hdchstem Niveau vereint. Der separate Eingang fuhrt in einen weitlaufigen
Eingangsbereich, der bereits beim Betreten ein Gefuhl von Grol3zugigkeit und Eleganz
vermittelt. Das Dachgeschoss bildet das Herzstiick dieser exklusiven
Maisonettewohnung und besticht durch einen offenen Wohn-Ess-Kichenbereich, der mit
modernster Ausstattung und einem ansprechenden Design beeindruckt. Die hochwertige
Kiche ist mit erstklassigen Geréaten ausgestattet und nahtlos in den Raum integriert.
Angrenzend an die Kiiche befindet sich eine praktische Speis, die fiir zuséatzlichen
Stauraum sorgt. Ein offener Kamin verleiht dem Wohnbereich eine einladende,
gemitliche Atmosphére. Ein Highlight ist die grol3zligige Dachterrasse, die direkt vom
Wohnbereich aus zuganglich ist. Sie bietet einen unvergleichlichen Ausblick auf die
umliegende Bergwelt und ladt dazu ein, die beeindruckende Kulisse in vollen Ziigen zu
geniel3en. Erganzt wird das Dachgeschoss durch ein stilvolles Schlafzimmer mit Bad en
Suite und Blick auf den Wilden Kaiser. Dank einer cleveren Raumaufteilung kann dieses
Badezimmer auch als Géaste-WC genutzt werden, ohne dass der Zugang durch das
Schlafzimmer erfolgen muss. Im Erdgeschoss befindet sich der luxuriose Masterbereich.
Dieser grof3zligige Riickzugsort verflgt Uber ein Bad en Suite, das mit einem
Doppelwaschbecken, einer Badewanne sowie einer Dusche mit Regendusche und
Schwalldusche héchsten Anspriichen gerecht wird. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten. Ein weiteres gerdumiges
Schlafzimmer mit einem zusatzlichen Bad komplettiert das Erdgeschoss. Alle
Schlafzimmer sind mit hochwertigen Einbauschranken ausgestattet, die sowohl
Funktionalitat als auch Eleganz bieten. Das Untergeschoss bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Hier finden Sie einen gro3zligigen Hobbyraum, der sich auch als
Wellnessbereich eignet, einen praktischen Kellerraum mit maf3gefertigten
Einbauschranken, einen weiteren kleineren Abstellraum unter der Treppe sowie einen
Hauswirtschaftsraum, in dem sich auch die Heizung befindet. Ein weiterer grofRer
Abstellraum ist direkt vom Carport aus zuganglich. Er ist mit einer Starkstromsteckdose
und einem Skischuhwarmer ausgestattet — ideal fur Wintersportliebhaber. Zwei
Carportstellplatze runden dieses beeindruckende Angebot ab. Diese Maisonettewohnung
kombiniert modernsten Wohnkomfort mit durchdachten Details.
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Detalls of amenities

- sonnenverwodhnte & ruhige Lage

- offener Kamin

- Sichtdachstuhl

- hochwertige Einbaukiiche

- elegantes Lichtspiel

- hochwertige Tischlerarbeiten

- Starkstromanschluss fiir E-Ladestation
- Skischuhwarmer

- Schwalldusche
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All about the location

Fieberbrunn, mit seinen ca. 4300 Einwohnern, ist unter Kennern ein sehr beliebtes
Feriendomizil und besticht durch seinen einzigartigen Charme. Zugleich ist Fieberbrunn
der grof3te Ort im Pillerseetal. Wer dennoch die Nahe nach Kitzbuhel sucht, erreicht
diesen innerhalb weniger Minuten mit dem Auto. Dadurch, dass Fieberbrunn als
~Schneeloch® bekannt ist, genief3t man hier in der Wintersaison ein geringeres
Schneerisiko. Seit der Wintersaison 2015/2016 ist das Skigebiet Fieberbrunn mit dem
weltbekannten Skigebiet Saalbach-Hinterglemm-Leogang verbunden, wodurch es zu
einem der gro3ten Skigebiete in Europa einen direkten Anschluss hat. Auch im Sommer
bietet Fieberbrunn fir Jedermann etwas. An hei3en Tagen ladt der Lauchsee zum
Entspannen und Abklhlen ein. Wer sich sportlich betatigen mochte, kann hier die
Tennisplatze, oder die zahlreichen Mountainbike Wege nutzen.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




