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PURCHASE PRICE: 440.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 60 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25176012 440.000 EUR

ca. 60 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2024

1893
Renovated
Solid
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Energy Data

Central heating Legally not required
District heating
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A first impression

Diese exquisite Immobilie bietet Thnen ein unvergleichliches Wohnerlebnis in einem
denkmalgeschiitzten Gebaude, das urspringlich im Jahr 1893 errichtet wurde. Die
Wohnung befindet sich in einem Erstbezug nach Sanierung im Jahr 2024 und besticht
durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat sowie gut durchdachte Raumaufteilung. Mit
einer Wohnflache von ca. 60 mz, die in drei Zimmer unterteilt ist, bietet diese Immobilie
einen grof3zigigen und effizienten Grundriss. Die Wohnung umfasst zwei Schlafzimmer,
die durch ihre geraumige Gestaltung und angenehme Atmosphare tberzeugen. Ein
Badezimmer, ausgestattet mit modernen Armaturen, sorgt fur Komfort und Funktionalitat.
Der Wohnbereich ist hell und einladend, ideal fir gemitliche Abende oder gesellige
Zusammenkunfte. Die Installation fur eine zentral platzierte Kiiche ist vorbereitet. Die
Planung sieht eine offene Gestaltung vor und erméglicht so ein harmonisches
Wohnerlebnis zwischen Kochen und Wohnen. Die Wéande wurden gespachtelt, und
helles Parkett sorgt fur ein stilvolles Ambiente in den Wohnraumen. Deckenspots setzen
die Raume gekonnt in Szene. Der historische Charme des Gebaudes wurde durch die
Modernisierungsmafinahmen bewahrt und um zeitgeméafRe Annehmlichkeiten erganzt.
Die Beheizung der Immobilie erfolgt Uber eine moderne Zentralheizung durch
Fernwéarme, die auch die Warmwasserversorgung zentral gewahrleistet. Ein Aufzug steht
in diesem historischen Geb&aude nicht zur Verfigung, was den Charme und die
Authentizitat des Altbaus jedoch unterstreicht. Lage und Umgebung der Immobilie bieten
Ihnen alle Annehmlichkeiten einer stadtischen Infrastruktur, kombiniert mit der Ruhe
eines geschichtstrachtigen Wohnmilieus. Interessenten sind herzlich eingeladen, sich von
der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie bei einer Besichtigung persénlich zu
Uberzeugen. Diese Immobilie eignet sich ideal fur Paare oder kleine Familien, die Wert
auf gehobenes Wohnen in einem historischen Umfeld legen. Die Kombination aus
moderner Ausstattung und traditionellem Flair macht diese Immobilie zu einer
einzigartigen Gelegenheit auf dem Berliner Immobilienmarkt. Kontaktieren Sie uns noch
heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Diese Immobilie bietet Ihnen ein unverwechselbares Wohnerlebnis in einem
der begehrtesten Viertel Berlins.
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Detalls of amenities

- Gespachtelte Wandflachen

- Hohe Decken

- Deckenspots

- ParkettfulZboden

- Einbauschranke im Flur

- Vorbereitung Kicheninstallation

- Modernes Badezimmer mit Badewanne
- Kellerraum
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage von Berlin Charlottenburg. Zum
Tauentzien und Ku'damm sind es nur wenige Ful3minuten. Charlottenburg gilt vor allem
als Wohnquartier. Um 1855 — rund 20 Jahre nach der ErschlieRung — begann die rasante
Bebauung mit flinfgeschossigen, oft sehr eleganten und groR3birgerlichen Mietshausern.
Neben den reprasentativen Altbauten aus der wilhelminischen Zeit mit grof3en
Wohnungen und prunkvollen Fassaden und Aufgangen pragen auch viele Neubauten
das Stra3enbild. Sie erreichen fulBlaufig den Wittenbergplatz und das KaDeWe am
Tauentzien nebst Gedachtniskirche binnen wenigen Minuten. Die zu den beliebtesten
Wohngegenden der Innenstadt zahlende Lage zeichnet sich ebenfalls durch die gute
Verkehrsanbindung mit der U-Bahn sowie verschiedenen Buslinien aus. Selbst der
Autobahn-Stadtring ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin - City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




