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PURCHASE PRICE: 679.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 368 m2 « ROOMS: 13 « LAND AREA: 2.784 m2
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At a glance

25217020
ca. 368 m2
13

8

4

1924

4 x Outdoor parking
space

679.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Completely
renovated

ca. 147 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

134.80 kWh/m2a

Light natural gas
14.04.2035

Gas E

1955
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Floor plans

Kochen

www.von-poll.com
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A first impression

Diese vollstandig renovierte Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 368 m? auf einem
grof3ztigigen und wunderschoénen Grundstiick von ca. 2.784 m2. Gebaut im Jahr 1955,
wurde das Anwesen 2022 umfassend modernisiert, wobei eine Generalsanierung des
Haupthauses durchgefihrt wurde. Ergénzt wurde diese durch eine neue Gas-
Zentralheizung und eine Dacheindeckung mit Dammung, die 2020 auf dem Haupthaus
und 2021 auf dem Anbau installiert wurden. Die Fenster wurden 2000 erneuert, der
Anbau fir Vermietungszwecke wurde im Jahr 2000 neu erbaut und 2020 saniert. Die
gesamte Immobilie umfasst insgesamt acht Schlafzimmer und vier Badezimmer sowie
weitere funf Zimmer als Wohnbereiche. Die Gestaltung der Raumlichkeiten ist grof3ztigig
ausgelegt, was ein angenehmes Wohngefiihl und vielfaltige Nutzungsméglichkeiten
bietet. Besonders hervorzuheben ist der Vollkeller, der unter dem Haupthaus mit Anbau
zusatzliche Lagerflache bietet. Das Haupthaus, dessen Ursprungsbaujahr auf das Jahr
1924 zurtickgeht, verflgt Gber einen grol3en Anbau, der 1955 ergadnzend errichtet wurde.
Zusétzlich gibt es einen Anbau aus dem Jahr 2000, der zur Vermietung von zweli
Einheiten genutzt wird. Beide Einheiten sind gegenwartig gut vermietet, was die
Immobilie zu einer attraktiven Investitionsmoglichkeit macht. Alle Wohneinheiten sind mit
eigenen Energiezahlern ausgestattet, was eine transparente und individuelle Abrechnung
der Energiekosten ermdglicht. Der Auf3enbereich beeindruckt mit einem weitlaufigen
Garten, der den Bewohnern viel Raum flr Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Ein
hochwertiges neues Sommerhaus komplementiert die Freizeitidylle. Dank der
vorteilhaften Grundstiicksgré3e Iasst sich hier eine Vielzahl an privaten
Gestaltungswiinschen verwirklichen. Die Ausstattung der Immobilie entspricht
gehobenen Standards, wobei moderne Elemente mit dem Charme des urspriinglichen
Baujahres harmonisch kombiniert wurden. Eine durchdachte Raumaufteilung, gepaart mit
hochwertigen Materialen, schafft eine Wohnatmosphére, die modernen Anspriichen
gerecht wird. Diese Immobilie eignet sich gleichermalRen fir Eigennutzer, die ein
geraumiges Zuhause suchen, sowie fir Anleger, die von der bestehenden Vermietung
profitieren méchten. Mit ihrer umfassenden Ausstattung und den bereits durchgefiihrten
Modernisierungen bietet sie potenziellen Kaufern eine solide Grundlage und
zukunftssichere Perspektive. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Lassen Sie sich vor Ort von
den vielfaltigen Moéglichkeiten, die dieses Anwesen bietet, Uberzeugen. Wir freuen uns
darauf, Ihnen diese eindrucksvolle Immobilie néher vorzustellen.
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Detalls of amenities

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924

groRer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus 2000

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezéahler;
Vollkeller unter Haupthaus;
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All about the location

Willkommen in Beedenbostel Dieser malerische Ort liegt am Rande des Naturparks
»Sudheide* und gehort zur Samtgemeinde Lachendorf, nur fiinf Autominuten von
Lachendorf entfernt. Beedenbostel ist ein kinderfreundliches Dorf mit eigener Kita und
eigenem Kindergarten, sie liegen mitten im Ort, direkt neben dem sehr schénen
Dorfgemeinschaftshaus, welches gerade im Zuge der Leader-Férderung erweitert und
modernisiert wurde. Ebenfalls im Ortskern befindet sich die Martinskirche von 1735. Eine
Allgemeinmedizinpraxis und eine Zahn- arztpraxis sind seit vielen Jahren im Ort
ansassig. Auch einen kleinen Laden mit Lebensmitteln, frischen Backwaren und
Fleischereiprodukten, einer Postagentur sowie gleich nebenan, je einen Geldautomaten
der Sparkasse und der Volksbank, hat Beedenbostel zu bieten. Ein griechisches
Restaurant ladt zum Essen ein. Alles ist ful3laufig erreichbar! Die Gemeinde zahlt gut
1.200 Einwohner und ist groRtenteils landwirtschaftlich und durch verschiedene
Handwerksbetriebe geprégt. Diverse Vereine bieten vielzeitige Freizeit-
Gestaltungsmaglichkeiten. In ca. 2 km Entfernung befindet sich der ,Beerenhof Alps®, ein
wunderbares Ausflugsziel zum Frihstlcken oder Kaffeetrinken, auch mit dem Fahrrad
gut zu erreichen, da ein gutes Fahrradwegenetz zum Radfahren einladt. Die
Grundschule, die Beedenbosteler Kinder besuchen, befindet sich in Eldingen und ist
durch eine direkte Schulbus-Anbindung erreichbar. Alle weiterfiihrenden Schulformen,
wie Oberschule und Gymnasium, sind in Lachendorf, zu erreichen mit Schulbus oder
auch sehr gut per Fahrrad. Lachendorf verfligt Gber eine gute erweiternde Infrastruktur
mit vielen Einkaufmdglichkeiten in div. Lebensmittelfgeschéften, Apotheken und
Bekleidungsgeschaften; einmal wochentlich gibt es einen Wochenmarkt. Beedenbostel
verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Mit dem Auto ist man in wenigen Minuten in
Lachendorf, Celle ist in ca. 15 Minuten direkt durch das Waldgebiet ,Sprache* erreichbar.
Es gibt auch eine Busverbindung des KVC uber Lachendorf nach Celle, zusatzlich fahrt
ein Blrgerbus zwischen Eschede und Lachendorf Uber Beedenbostel. Flair, trotzdem
dicht Im Ort befindet sich auRerdem eine Arztpraxis, ein kleiner Lebensmittelmarkt sowie
ein Restaurant.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 134.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




