Leipzig — Gohlis-Sid

SECRET SALE - Eigennutzertraum mit moderner
Ausstattung

Property ID: 25077013

PURCHASE PRICE: 625.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 121 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25077013 625.000 EUR

ca. 121 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1860 2024

1xC t

xL-arpor Renovated

Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
Gas
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

A

,;s \

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 - 58 32 88 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com




Property ID: 25077013 - 04155 Leipzig — Gohlis-Sid

A first impression

Einmalig Besonders und ideal fur Eigennutzer! In bester Lage von Gohlis Sud erwartet
Sie diese traumhafte Eigentumswohnung mit sensationellen Highlights und vielen Extras.
Die Wohnung verspriht Moderne, Eleganz und Wohlfuhlatmosphare. Auf ca. 121 m2
Wohnflache sind drei Zimmer zuztglich zwei separaten Ankleiden, einem exklusiven Bad
mit Badewanne und ebenerdiger Dusche, einer ansprechenden Designerkiiche sowie
einer groRzligigen Terrasse angeordnet. Ob Sonnenplatz oder Schattenplatz...hier
erleben Sie Wohnen auf hochstem Niveau. Dieser gehobene Lebensstil setzt sich in der
Wohnung fort. Mit Parkettboden und einem ansprechenden Lichtkonzept ausgestattet,
wird hier Wohlftuihlen erlebt. Von dem Kiuchenbereich oder von der Couch hat man immer
einen tollen Blick auf die Terrasse. Beide Schlafzimmer verfligen jeweils tGber eine
Ankleide, welche zusétzlichen Platz bieten. Das Badezimmer wurde ausschlief3lich mit
einer hochwertigen Sanitarkeramik konzipiert. Weitere Highlights sind die eingelassenen
Lichtspots im Boden sowie ein Einbauradio der Marke Gira. Lassen auch Sie sich von
dieser Immobilie begeistern und gehen Sie auf lhre eigene Entdeckungstour. Gerne
senden wir lhnen, unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten, wie Name, Vorname,
Adresse, Rufnummer sowie Emailadresse, das vollstandige Exposé zu. Folgen Sie uns
bereits auf Instagram? https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalils of amenities

- Echtholzparkett in allen Ra&umen

- Badezimmer mit Badewanne, ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss
- FuBbodenheizung

- Indirekte Beleuchtung im Wohnbereich

- Moderne Einbaukiiche (im Kaufpreis enthalten)

- Grol3zugige Terrasse

- Ein Carportstellplatz im Innenhof (im Kaufpreis enthalten)

- Kellerabteil
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Gohlis-Sud, in Gesellschaft gut erhaltener
Villen und imposanter Mietshauser aus Griinderzeit und Jugendstil. Die Infrastruktur ist
sehr gut, Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten sowie Gastronomie sind vorhanden. Auch die Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel ist gewahrleistet. So sind Sie in ca. 5 Minuten bequem in der Innenstadt.
Die Nahe des Rosentals, als Teil des Uber die gesamte Stadt ausgedehnten Auenwaldes,
die fulaufige Erreichbarkeit des Gohliser Schlésschens — und ein paar Schritte weiter
der Leipziger Zoo mit seinen abwechslungsreichen Biotopen, macht das Wohnen im
Stadtteil Gohlis-Sud auf3erst attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




