
Rügland

Einfamilienhaus in Rügland mit toller
Raumaufteilung und schönem Garten

 

Property ID: 24208638

 

 
PURCHASE PRICE: 329.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 112,63 m2 • ROOMS: 4 • LAND AREA: 427 m2
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At a glance

Property ID 24208638

Living Space ca. 112,63 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 2008

Type of parking 2 x Car port

Purchase Price 329.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Prefabricated
components

Equipment Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen



Property ID: 24208638 - 91622 Rügland

Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Liquefied gas

Energy certificate
valid until

07.11.2034

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

105.20 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

2008
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Floor plans



This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses gepflegte, im Jahre 2008 erbaute, Einfamilienhaus in idyllischer, naturnaher Lage

bietet eine perfekte Wohnmöglichkeit für Familien und Paare. Auf zwei Etagen befinden

sich insgesamt 4 Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Durch die Hauseingangstür

gelangen Sie in den Flur, der Zugang zu allen Räumen des Erdgeschosses bietet.

Ebenfalls haben Sie hier genügend Platz um eine Kommode und sonstige Schränke zu

integrieren. Zu Ihrer Rechten befindet sich die Küche, die mit einer funktionellen

Einbauküche ausgestattet ist. Mittelpunkt des Hauses ist das große, lichtdurchflutete

Wohnzimmer. Hier haben Sie ausreichend Platz um neben einem gemütlichen

Wohnbereich auch einen Essbereich zu integrieren. In der kühleren Jahreszeit sorgt der

Schwedenofen für ein optimales Wohlfühlambiente für Sie und Ihre Liebsten. In der

wärmeren Jahreszeit gelangen Sie vom Wohnzimmer auf Ihre große Sonnenterrasse, die

über einen überdachten Freisitz verfügt. Hier können Sie und Ihre Liebsten die Sonne

genießen. Im gepflegten Garten steht momentan ein beheizbarer Pool und ein Schuppen.

Im Erdgeschoss befindet sich noch ein Gäste-WC und ein geräumiger Wäsche/-

Heizungsraum. Hier haben Sie neben der Gastherme und den Anschlüssen für die

Solarthermie, ausreichend Platz für eine Waschmaschine und einen Trockner. Über die

Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss des Hauses. Zu Ihrer Linken befindet sich

das Tageslichtbadezimmer. Dieses ist mit einer Wärmeschleife, einer Badewanne,

Dusche, Toilette und einem Waschbecken ausgestattet. Des Weiteren befinden sich im

Dachgeschoss, neben dem Hauptschlafzimmer, zwei weitere Zimmer. Diese bieten

ausreichend Platz für Kinder, Gäste oder Büroräume. Im Spitzboden haben Sie

ausreichend Platz für Abstell-/ bzw. Lagerfläche. Zum Haus gehören 2 Carports. Ein

Carport verfügt über eine Wallbox. Die Immobilie bietet für Familien als auch für Paare

ein ideales Zuhause. Sie befindet sich in einem guten Zustand. Kurz und mittelfristig sind

Reparaturen zu erledigen, die zum Teil von den Eigentümern übernommen werden.

Überzeugen Sie sich selbst von der ruhigen Lage und der Qualität dieser Immobilie vor

Ort bei einem persönlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie.
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Details of amenities

Erdgeschoss:

- Großes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Schwedenofen u. Terrassenzugang

- Große Sonnenterrasse mit überdachtem Freisitz u. schönem Garten mit beheizbarem

Pool

- Schwedenofen mit Natursteinverzierung

- Separate Küche mit funktionaler Einbauküche

- Separates Gäste-WC

- Geräumiger Wäsche-/ Heizraum

Dachgeschoss:

- Tageslichtbadezimmer mit Wärmeschleife, Dusche, Badewanne, Toilette und

Waschtisch

- Zwei helle Kinder-/ Arbeits-/ Gästezimmer

- Schlafzimmer mit ausreichend Platz für einen großen Schrank

Allgemein:

- 2-fach isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollläden + Fliegengitter

- Gastherme + Solarthemie für Warmwasser

- Laminatboden in den Wohn-/ Schlafräumen

- Fliesenboden in der Küche, Gäste-WC und Badezimmer

- Gastank unter dem Grundstück

- 2 Carports (in einem Carport Wallbox vorhanden)

- Stauraum im Spitzboden und unter der Holztreppe

- Satellitenschüssel

- Allgemein befindet sich die Immobilie in einem guter Zustand, jedoch besteht

Reparaturbedarf an

manchen Stellen (wird z.Teil von den Eigentümern übernommen)
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All about the location

Die Gemeinde Rügland mit seinen ca. 1310 Einwohnern, bietet Ihnen alle Dinge des

täglichen Bedarfs direkt am Ort. Eine Kindertagesstätte, eine Grund- und Mittelschule im

Nachbarort Dietenhofen, eine Allgemeinarztpraxis und Einkaufsmöglichkeiten finden Sie

hier vor. Mit der Staatsstraße besteht eine direkte Verkehrsanbindung zum 14 km

entfernten Ansbach. Anschluss an den Fernverkehr erhalten Sie nach nur kurzer

Fahrtzeit. Das Anwesen liegt in einer ruhigen, wenig befahrenen Straße mit tollem

Ausblick in die Natur.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 7.11.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 105.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Flüssiggas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2008. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann

 

Karlstraße 9  Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


