VP ‘VON POLL

Konigs Wusterhausen — Zernsdorf

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Pool auf sonnigem
Grundstiick

Property ID: 25206026

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 575.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 125m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 503 m2
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25206026
ca. 125 m2
Pitched roof
4

3

1

2008

1 x Car port

At a glance

575.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Timber frame

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
25.07.2032 73.40 kWh/m2a
Gas B

2008
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A first impression

Dieses 2008 in Holzstadnderbauweise errichtete und gepflegte Einfamilienhaus liegt am
Waldrand von Zernsdorf bei Kénigs Wusterhausen. Das Grundstiick, mit liebevoll
angelegtem Garten und einem eingesetzten Pool ladt ein, zum Entspannen in der Natur.
Vor dem Grundstiick befinden sich ausreichend offentliche PKW-Stellplatze sowie zwei
gepflasterte Stellplatze, unter dem Carport, auf dem Grundstlick. Das nahezu rechteckig
geschnittene Grundstick ist ca. 503 m2 grof3 und lasst noch viel Raum zum Entfalten. Die
Wohnflache von ca. 125 m2 verteilt sich auf zwei Etagen mit insgesamt 4 Zimmern. Das
geraumige Einfamilienhaus besticht durch seine klare Aufteilung und gute Ausstattung.
Das Erdgeschoss unterteilt sich in Flur, Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum, Kiiche und
Wohn-/ Esszimmer. Das Wohn-/ Esszimmer ist zudem grof3zligig geschnitten, von hier
aus hat man direkten Zugang auf die nach Siid-Osten ausgerichtete Terrasse. Uber eine
Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss, hier stehen drei weitere Zimmer und ein
helles Familienbad mit Dusche zur Verfligung. Durch die zahlreichen bodentiefen Fenster
die sowohl im Erdgeschoss als auch um Obergeschoss verbaut wurden, wirken alle
Réaume der Immobilie grof3ziigig, freundlich und hell. Die FuRbdden sind mit Fliesen,
Vinyl und Laminat belegt und wurden im Jahr 2021 komplett erneuert. Der liebevoll
angelegte Garten ist praktisch angelegt und mit Zierpflanzen eingefriedet. Sowohl die
separate Terrasse am Pool mit integrierter Feuerstelle als auch die Terrasse am Haus
mit Uberdachung, laden an kiihlen Abenden zur Entspannung im freien ein. Haben wir Ihr
Interesse geweckt ? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin !
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Detalils of amenities

HAUS:

- Gedammte Fassade

- Weichwasseranlage

- Bodentiefe Fensterelemente

- Hochwertige Zaunanlage (elektrisch)

- Glasfaseranschluss liegt bereits im Haus

- Einbauktiche mit allen Geraten und Ablufthaube

- Insektenschutz an dem Fenstern der Terrassentur

- Insektenschutz an den Fenstern in den Schlafzimmern

- Photovoltaikanlage (Solar Edge) mit 11,34 KW + 9,2 KW Speicher
AUSSENANLAGEN:

- Doppelcarport

- Rasenroboter

- Hecken und Zierstraucher

- gepflasterter Eingangsbereich

- Garten-/ und Gerateschuppen

- Separate Terrasse mit Feuerstelle

- Wallbox mit PV-Uberschussladung

- Pool mit Pumpenanlage & Poolroboter

- Garten und Terrasse mit Stid-Ost-Ausrichtung

- GroRzugige gepflasterte Terrasse direkt am Haus mit Uberdachung
- Brunnen fir die Gartenbewasserung + Gartenbewasserungssystem
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss bereits im Haus

Modernisierungen:

2023 - Photovoltaikanlage + Speicher installiert

2023 - Smarte Heizkdrperthermostate nachgeristet

2023 - Erweiterung der Kuche + Austausch alle Fronten

2023 - Plameco-Spanndecke im Kiichen-/ und Essbereich nachgeristet
2024 - Gaste-WC im Erdgeschoss modernisiert

2024 - Gartenbewasserungssystem von Gardena nachgeriistet
2024 - Modernisierung der Fassade (Anstrich) + aller Holzelemente
2025 - Wallbox nachgeristet und installiert
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All about the location

LAGE/ GEOGRAFIE: Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kdnigs Wusterhausen im Landkreis
Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im
Herzen des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
groRte von diesen ist der Kriipelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahme ist. Die
anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieRes und der
Uckleysee. VERKEHR: Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9
(Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A 10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es
verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km
Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Stden befindet sich die Bahnlinie
Konigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliet der Segelfliegerdamm das
Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt. SCHULEN: Die Grundschule und die
Kita sind ful3laufig erreichbar. Alle weiterflihrenden Schulen befinden sich in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen, die durch regelmaRligen Bus- und Regionalverkehr erreicht
werden konnen. FuRlaufig vom Haus entfernt befindet sich die Grundschule.
FREIZEIT/NATUR: Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten
Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohnerzahl fast
verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grol3er
Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-
Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der
ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen kann. WIRTSCHAFT: GroR3te
Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-Logistik-Center
(derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in Griinheide,
Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 73.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




