Rheinsberg Wallitz / Wallitz

Attraktive Landwirtschaft- und Wiesenflachen in
Wallitz, Kagar und Linow

Property ID: 25206013
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PURCHASE PRICE: 240.000 EUR « LAND AREA: 129.098 m?
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At a glance

25206013 240.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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A first impression

Zum Verkauf stehen diverse Landwirtschafts- und Wiesenflachen von insgesamt ca.
129.098 m2, welche sich auf 15 Flurstlicke verteilen. Diese attraktiv gelegenen
Liegenschaften eignen sich hervorragend fir land- und forstwirtschaftliche Aktivitaten und
bieten somit vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir Investoren oder Landwirte, die ihr
Portfolio erweitern mdchten. Die Wiesenflachen verteilen sich auf Sechs Flurstiicke, die
gemeinsam eine Flache von 18.752 m? abdecken. Hinzu kommen neun weitere
Flurstticke, die fur Landwirtschaftsflachen zur Bewirtschaftung ausgewiesen sind und
eine Gesamtflache von 110.346 m2 einnehmen. Diese Flachen bieten optimale
Bedingungen fur diverse landwirtschaftliche Tatigkeiten und lassen sich vielseitig
bewirtschaften. Geografisch erstrecken sich die Flurstiicke tber die Orte Wallitz, Kagar
und Linow. Diese Lage ermoglicht eine gute Erreichbarkeit und vereint landliche Ruhe mit
der Nahe zu infrastrukturellen Einrichtungen, die fur die alltagliche Bewirtschaftung
erforderlich sind. Derzeit besteht ein Pachtvertrag, der lhnen jahrlich Pachteinnahmen
von 1.406,37 € sichert. Der bestehende Vertrag kann zum 30.09.2026 gekiindigt werden,
was Flexibilitat fir zukunftige Plane bietet, sei es zur Eigennutzung oder zur Anpassung
der Vertragsmodalitaten. Die Gesamtheit der Flurstiicke kombiniert strategisch gunstige
Lage mit groRflachiger Nutzflache. Die gut erreichbare Lage innerhalb der genannten
Ortschaften erganzt das Potenzial dieser Flachen zuséatzlich. Fir weitere Informationen
oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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All about the location

LAGE/ VERKEHR: Rheinsberg liegt etwa 80 km nordwestlich von Berlin, eingebettet in
die reizvolle Landschaft der Ruppiner Seenlandschaft. Der Ort ist mit der Regionalbahn
erreichbar und bietet direkte Verbindungen nach Berlin sowie nach Neustrelitz. Mit dem
Auto erreicht man Berlin Uber die Bundesstral3e B122 und die A24 in etwa 90 Minuten.
Regelmalige Busverbindungen bestehen zu den umliegenden Stadten wie Neuruppin
und Furstenberg/Havel. Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Neuruppin, rund
30 Minuten entfernt. WIRTSCHAFT/ INFRASTRUKTUR: Rheinsberg bietet eine solide
Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmdoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Béckereien, Apotheken, Restaurants und Cafés. Neben einer Grundschule gibt es auch
eine Oberschule sowie Kindertagesstatten. Arzte, Physiotherapeuten und weitere
medizinische Versorgungen sind vor Ort verfligbar. Der Tourismus ist ein wesentlicher
Wirtschaftsfaktor der Region. Rheinsberg ist bekannt flir sein barockes Schloss mit
angrenzendem Schlosspark und der malerischen Lage am Grienericksee. Wassersport,
Radfahren und Wandern sind beliebte Freizeitaktivitaten. Zahlreiche Hotels,
Ferienwohnungen und Gastronomiebetriebe profitieren von den Touristenstrémen.
FREIZEIT/ NATUR: Rheinsberg liegt mitten in der wunderschénen Ruppiner
Seenlandschaft. Die Region ist bekannt fir ihre idyllischen Seen, weiten Wéalder und gut
ausgebauten Wander- und Radwege. Der Naturpark Stechlin-Ruppiner Land mit seiner
vielféltigen Flora und Fauna ladt zum Entspannen und Erkunden ein. Das Schloss
Rheinsberg, ein kulturelles Highlight, zieht jedes Jahr zahlreiche Besucher an. Au3erdem
ist die Region beliebt bei Wasserwanderern, Seglern und Anglern. Direkt im Ort gibt es
diverse Restaurants und Cafés mit Seeblick, die zum Verweilen einladen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




