Gottingen

**Reserviert*™ 1-Zimmer-Appartement im Ostviertel
— Ruhige Lage, moderne Ausstattung

Property ID: 24255022
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PURCHASE PRICE: 98.500 EUR -« LIVING SPACE: ca. 39 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

24255022 98.500 EUR

ca. 39 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1966 Kaufpreises
2019
Renovated
Solid
ca. 8 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
18.07.2034 121.70 kWh/m?a
Gas D

1966
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A first impression

Diese ansprechend modernisierte 1-Zimmer-Wohnung bietet auf einer Wohnflache von
ca. 39 m?2 alles, was Sie zum komfortablen Wohnen benétigen. Das Objekt wurde im Jahr
2019 umfangreich renoviert und entspricht dadurch modernen Wohnstandards.
Ausstattung und Raumaufteilung: Der Wohnbereich ist offen gestaltet und erméglicht
eine vielseitige Nutzung des Raumes. Das neue Duschbad, ausgestattet mit einem
elektrischen Handtuchwéarmekarper, bietet zusatzlichen Komfort und wurde ebenfalls im
Rahmen der Modernisierungsmaflnahmen 2019 erneuert. Die Wohnung verfligt Gber
hochwertige Kunststoffenster und neue Innenttren, die fiir eine moderne und freundliche
Atmosphére sorgen. Ein Highlight der Wohnung ist die Fu3bodenheizung, die flr eine
angenehme Warmeverteilung sorgt. Diverse Fliesenarbeiten und umfassende
Malerarbeiten runden das Bild einer vollstandig renovierten Immobilie ab. Der Zugang
zum Balkon bietet eine willkommene Erweiterung des Wohnraums und ermdglicht
erholsame Stunden im Freien. Die jahrlichen Erbpachtkosten fiur diese Wohnung
belaufen sich auf 246 Euro. Mit einem grof3ziigigen Balkon, der zusatzlichen Wohnraum
im Freien bietet, sowie den umfassenden Modernisierungsarbeiten, ist diese Wohnung
bestens fur Singles oder Pendler geeignet. Besonders hervorzuheben ist die zeitgemalde
Ausstattung der Immobilie mit modernen Elementen. Die Mieteinnahmen belaufen sich
auf 470 Euro kalt, was die Wohnung auch fur Kapitalanleger interessant macht. Die
Kombination aus moderner Ausstattung und einer attraktiven Lage macht dieses Objekt
zu einer rentablen Investition.
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Detalils of amenities

Die Wohnung wurde 2019 aufwendig renoviert:

- neue Innentlren

- neue Kunststoffenster

- neues Duschbad mit elektrischen Handtuchwarmekdrper
- ?neue FulBbodenheizung

- diverse Fliesenarbeiten

- ?Malerarbeiten

Eckdaten:

- Mieteinahmen 470 Euro Kalt

- Erbpachtzins 246 Euro jahrlich
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All about the location

Die Ein-Zimmer-Wohnung befindet sich im Ostviertel von Goéttingen, einem beliebten
Stadstteil, der sowohl durch seine ruhige Atmosphare als auch durch die Nahe zum
Zentrum punktet. Das Viertel zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
Wohnhausern, Grinflachen und kleinerer Infrastruktur aus. Die Umgebung bietet eine
ideale Balance zwischen urbanem Leben und Erholungsmdoglichkeiten, was sie fur
Singles, Studierende oder Berufstatige besonders attraktiv macht. Durch die sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist die Wohnung hervorragend mit den
wichtigsten Punkten der Stadt vernetzt. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ermagglicht schnelle Verbindungen zum Gottinger Hauptbahnhof,
zur Innenstadt sowie zu den Universitatsstandorten. Auch mit dem Fahrrad ist man dank
der gut ausgebauten Radwege in wenigen Minuten im Zentrum oder an der Universitat.
Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und Apotheken in fuBlaufiger
Entfernung zur Verfligung. Zuséatzlich befinden sich in der Umgebung einige gemdtliche
Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einladen. Ein Highlight des Viertels ist der
nahegelegene Schillerwiesenpark, der als Erholungsgebiet viel Raum flr Sport und
Freizeitaktivitdten bietet. Durch die ideale Lage eignet sich diese Ein-Zimmer-Wohnung
perfekt fir Menschen, die kurze Wege und eine gute Verkehrsanbindung schéatzen.
Gleichzeitig bietet das Ostviertel durch seine vielen Grunflachen und die ruhige
Nachbarschaft einen hohen Wohnkomfort inmitten einer lebendigen und gut
angebundenen Stadt wie Gottingen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 121.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




