VON POLL

Springe / Boitzum — Springe

Zweifamilienhaus in dorflicher Atmosphare

Property ID: 25285002

PURCHASE PRICE: 410.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 224 m2 « ROOMS: 8 «» LAND AREA: 500 m2
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At a glance
25285002 410.000 EUR
ca. 224 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 Solid
1996 ca. 92 m?
1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

81.10 kWh/m?2a

Light natural gas
13.04.2035

Gas C

1996
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A first impression

Mit dieser Immobilie bietet Innen Von Poll Immobilien Hannover Region Sud ein
grof3ziigiges Zweifamilienhaus auf einem 500 m2 grof3en Grundstlick an. Das Haus
wurde 1996 in massiver Bauweise erstellt und bietet mit einer Wohnflache von ca. 224 m2
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Ob als gro3ztigiges Einfamilienhaus flr die grol3e
Familie, als Mehrgenerationenhaus oder als Zweifamilienhaus fiir das Konzept Wohnen
und Vermieten, diese Immobilie Uberzeugt durch ihre flexible Raumaufteilung und das
Potenzial zur individuellen Umgestaltung. Als Zweifamilienhaus bietet das Haus zwei
Familien bzw. zwei Generationen ein gemiitliches Zuhause. Grundlage dafur sind 2
Wohnungen mit jeweils einem gerdumigen Wohn-/Esszimmer, drei Schlafzimmern, einer
Kiiche und einem Bad sowie einem Gaste-WC im Erdgeschoss bzw. einem Bad im
Dachgeschoss. Besonders hervorzuheben ist der ca. 30 m2 grof3e Wohnbereich im
Erdgeschoss, der lhnen ausreichend Platz fiir eine gemitliche Couchecke sowie flr
einen Esstisch bietet. Eine Schiebetlr gewéahrt lhnen Zugang zu der vorgelagerten
Terrasse. Das Badezimmer, welches sowohl mit Wanne als auch mit Dusche
ausgestattet ist, wird auf dieser Wohnebene durch ein Gaste-WC erganzt. Die Wohnung
in der 1. Etage erwartet Sie mit einem ebenso geraumigen Wohnambiente. Insbesondere
das ca. 26 m2 grol3e Studio beeindruckt durch die groRen Dachfenster, die den Raum mit
Tageslicht fluten und fir eine angenehme Wohnatmosphére sorgen. Von der
angrenzenden Kiiche kénnen Sie auf den vorgelagerten Balkon hinaustreten. Im Winter
koénnte ein Kaminofen im Studio fUr zusatzliche Warme sorgen - der dafiir notwendige
Kaminanschluss ist vorhanden. Im gerdumigen Keller befinden sich neben dem
Heizungsraum ein Badezimmer mit Dusche und Wanne sowie ein Hobbyraum mit Kamin.
Drei praktische Abstellraume runden das Platzangebot im Untergeschoss ab. Alle Raume
sind mit Heizkdrpern ausgestattet und grof3tenteils gefliest. Sehr komfortabel ist der
direkte Zugang vom Keller in den Garten und weiter in die Garage. Insgesamt bietet
dieses Zweifamilienhaus eine helle und gerdumige Wohnatmosphéare mit vielseitigem
Nutzungspotenzial. Eine interessante Gelegenheit, ein komfortables Zuhause zu
erwerben, das sich an unterschiedliche Wohnbedurfnisse anpassen lasst!
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Detalils of amenities

Zweifamilienhaus

Erdgeschoss:

- Wohn-/Esszimmer (ca. 30 m2)

- 3 Schlafzimmer (ca. 15, 18 und 14 m?)

- 1 Kuche

- 1 Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Gaste WC

- Terrasse

Dachgeschoss:

- Wohn-/Esszimmer (ca. 26 m2)

- 3 Schlafzimmer ( ca. 13, 15,5 und 11 m?)

- 1 Kiiche

- 1 Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Balkon

Keller:

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Hobbyraum mit Kamin

- Heizungsraum

- 3 Abstellraume

Ausstattung:

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster (1996)
- FuBbdden: Fliesen, Laminat, Teppich, ohne Belag
- Rollladen: manuell

- Heizung: Gas (2013) mit Solaruntersttitzung

- Kamin im Keller, Anschluss fur Kaminofen im Dachgeschoss vorhanden
- Wasserenthartungsanlage

Renovierungen:

- Taren im EG und Keller (2024)

- Wande und Decken im Erdgeschoss und Keller (2024)
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All about the location

Naturliebhaber aufgepasst - hier finden Sie ein neues Zuhause in landlichem Umfeld und
Ortsrandlage! Boitzum ist ein Ortsteil der Stadt Springe und liegt an der stidlichen Grenze
der heutigen Region Hannover. In dem landwirtschaftlich gepragtem Dorf, das zwischen
den friheren Klgstern Wilfinghausen und Wittenburg an der Nord- und Westseite eines
kleinen Hohenzuges - der Finie - liegt, leben weniger als 200 Einwohner fernab der
Hektik des Stadtlebens. Gleichwohl haben Sie gute Anbindungen tber die nahe
gelegenen BundesstralRen B1 und B3. Durch die perfekte Nord-Stidanbindung Uber die
B3 erreichen Sie die Landeshauptstadt Hannover innerhalb von 40 Minuten mit dem
PKW. Die Stadte Hildesheim und Hameln liegen nur ca. 25 bis 30 Fahrminuten entfernt
und sind Uber die Ost-Westausrichtung der B1 bequem zu erreichen. Wer das Auto
stehen lassen mochte, nimmt den Bus, der Sie ganz entspannt Uber Eldagsen bis zum
Bahnhof nach Springe bringt. Dort kdnnen Sie in die S-Bahn umsteigen und tber
Hannover bis zum Flughafen Langenhagen bzw. in anderer Richtung tber Hameln bis
nach Paderborn pendeln. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung und eine
Apotheke, Banken, Friseure und Béackereien stehen lhnen im ca. 5 km entfernt liegenden
Eldagsen zur Verfigung. Dort kénnen Ihre Kinder auch die Grundschule besuchen. Ein
Kindergarten der DRK ist im benachbarten Holtensen ansassig. Entspannt und in Ruhe
leben im Einklang mit der Natur - wohnen, wo Leben noch lebenswert ist!
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Hanover Region South - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




