Ganderkesee

Gepflegte Doppelhaushélfte in Bookholzberg

Property ID: 25293012

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 258.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 104 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 294 m?
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At a glance

25293012
ca. 104 m2
Gabled roof
4

1

1994

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

258.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
15.04.2035 174.32 kWh/m2a
Gas F

1994
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1994, prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 104 m2 auf einem Grundstlick von ca. 294 m2. Die Immobilie bietet
mit ihren vier Zimmern ausreichend Platz fur eine Familie, wahrend die solide
Bausubstanz und die kirzlich aktualisierte Technik, insbesondere die 2020 erneuerte
Zentralheizung, modernen Wohnkomfort sicherstellen. Bei Betreten des Hauses
empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der direkt in den offenen Wohn- und
Essbereich fiihrt. Hier schaffen grof3e Fensterflachen eine helle und freundliche
Atmosphare. Von hier aus haben Sie Zugang zur Terrasse und zum Garten, die
zusammen vielféltige Moglichkeiten fiir Entspannung bieten. Die Einbaukuiche ist
funktional und ausgestattet mit allen notwendigen Geraten und im Kaufpreis inkludiert.
Der Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss bietet zusatzliche Abstell- und Arbeitsflache
neben Kiichenfunktionen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen sinnvoll genutzten
Abstellraum unter der Treppe, der flr zusatzlichen Stauraum sorgt. Im Obergeschoss
befinden sich drei Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kdnnen. Ein Badezimmer mit Tageslicht komplettiert das Angebot auf
dieser Ebene. Die Ausstattung des Badezimmers entspricht der gewohnt soliden Qualitéat
des ganzen Hauses. Vor dem Haus steht Ihnen ein praktischer Pkw-Carport zur
Verfugung, der Ihr Fahrzeug vor Witterungseinfliissen schitzt. Der Flachenzuschnitt des
Grundstlcks bietet nicht nur geniigend Platz fiir einen Garten, sondern auch einen
Uberschaubaren Pflegeaufwand. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, was einen ausgewogenen
Mix zwischen Funktionalitat und Asthetik bedeutet. Diese Doppelhaushélfte bietet Ihnen
die Moglichkeit, in eine Immobilie einzuziehen, die sowohl durchdacht gestaltet als auch
gepflegt ist. Sie ist ideal geeignet fur Familien, die Wert auf eine ruhige Wohnlage mit
gutem Anbindung an die ortlich Infrastruktur legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von den Vorztigen dieser Immobilie
zu verschaffen und die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten zu entdecken.
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Detalls of amenities

-Baujahr des Hauses 1994
-Heizung wurde 2020 erneuert
-Wohnflache von ca. 104 m?
-Grundstiicksgrof3e von ca. 294 m?
-Balkon

-Carport

-Einbauktiche
-Hauswirtschaftsraum im EG
-Abstellraum unter der Treppe
-Terrasse mit Garten
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All about the location

Die Doppelhaushélfte befindet sich im Ortsteil Bookholzberg. Alles fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der Nahe. Es besteht
eine gute Verkehrsanbindung Uber die A28 Richtung Oldenburg und Bremen.
Bookholzberg verflgt tber einen Bahnhof mit direktem Anschluss nach Bremen,
Oldenburg und Delmenhorst. Die Samtgemeinde Ganderkesee liegt etwa 20 km westlich
des Bremer Zentrums, am Nordrand des Naturparks Wildeshauser Geest. Der
ndrdlichste Teil der Gemeinde liegt im Urstromtal der Weser, ist also flache Marsch. Etwa
entlang der Ortsteile Bookholzberg — Rethorn — Stenum — Hoykenkamp verlauft die
Abbruchkante des Urstromtals. Sudlich davon schlief3t sich das sandige, etwas
hdhergelegene und leicht hiigelige Gelande der Geest an. Von exponierten Stellen am
Rand der Geest ist an klaren Tagen die ca. 12 km entfernte andere Seite des Urstromtals
in Bremen-Nord zu erkennen. Die Gemeinde Ganderkesee grenzt im Osten an die
kreisfreie Stadt Delmenhorst, im Norden an die Gemeinden Lemwerder und Berne im
Landkreis Wesermarsch sowie an die Gemeinde Hude, im Westen an die Gemeinde
Hatten und im Stden an die Gemeinden Détlingen und Harpstedt. Ganderkesee besitzt
drei bauliche Grundzentren mit entsprechender Infrastruktur. Die Bevoélkerung der
Gemeinde konzentriert sich zum einen auf den Kernort Ganderkesee, zum anderen auf
einen Streifen entlang der Bahnlinie von Oldenburg nach Bremen mit den Ortsteilen
Bookholzberg, Rethorn und Schierbrok. Die Ortsteile Heide und Elmeloh bilden mit den
jeweils benachbarten Stadtteilen von Delmenhorst ein Siedlungsgebiet und sind daher
ebenfalls dicht bevdlkert. Die Ubrigen Gebiete der Gemeinde sind diinner besiedelt und
starker landwirtschaftlich gepragt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 174.32 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




