Herzberg am Harz

Mittendrin - Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten
In der Herzberger Innenstadt

Property ID: 24323135

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 195.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 329 m2 « ROOMS: 11 « LAND AREA: 413 m?
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At a glance
24323135 195.000 EUR
ca. 329 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

11 beurkundeten

4 Kaufpreises

1900 Well-maintained

1 x Car port, 1 x

Garage Timber frame

ca. 80 m2
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 210.20 kWh/m?2a
04.01.2035

G
Gas

1900
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The property

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

s &

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/




Property ID: 24323135 - 37412 Herzberg am Harz

A first impression

Angeboten zum Kauf wird hier ein vollstandig vermietetes Mehrfamilienhaus in der
Herzberger Innenstadt. Das um die Jahrhundertwende erbaute Objekt besteht aus vier
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 329 m2 und einer Grundstlicksgrofie
von 413 m2. An die Rickfassade grenzt ein Carport sowie eine Garage. Hier befindet sich
auch der Haupteingang auf das Grundstiick und der Eingangsbereich fiir alle vier
Wohneinheiten. Die IST-Nettokaltmiete betragt 1.390,00 Euro /Monat und somit
16.680,00 Euro p.a. Hinzu kommt noch die monatliche Mieteinnahme von 50,00 Euro fir
die Garage, somit 600,00 Euro p.a. Beheizt werden die Wohnungen mit Gasthermen,
wobei zwei Thermen im Jahr 2020 ausgetauscht worden sind. Ebenso ist der
Zahlerschrank in 2021 ausgetauscht worden. Die Warmwasserversorgung erfolgt tber
zentrale Warmwasserspeicher. Die Wohnungen weisen einen einfachen bis normalen
Standard auf. Die Mieter fhlen sich wohl und méchten langfristig dort wohnen bleiben.
Es besteht kein Denkmalschutz. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und die
Besichtigung mit IThnen. Gern steht lhnen von Poll Finance bei Ihrer Finanzierung zur
Seite.




Property ID: 24323135 - 37412 Herzberg am Harz

Detalls of amenities

-Gas-Etagenheizung

-Uberwiegend Laminat-Fussbdden
-neuwertige Dachflachenfenster
-Abstellrdume
-Waschmaschinenraum

-Carport

-Garage

-doppelt verglaste Kunststofffenster
-neuwertige Dachflachenfenster
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All about the location

Herzberg am Harz ist eine Stadt im Landkreis Géttingen in Stidniedersachsen
(Deutschland), die am Sidrand des Oberharzes liegt. Anziehungspunkt ist das
Herzberger Schloss, welches sich tber 700 Jahre im Besitz der Welfen befand und auch
Welfenschloss genannt wird. Ein Museum erzahlt die historische Geschichte dieses weit
Uber die Grenzen hinaus bekannten Schlosses. ...und dann gibt es noch den Juessee -
ein beliebter Badesee inmitten der Stadt Herzberg. Er bedeckt eine Flache von fast
sieben Hektar und gehdort damit zu den gréRten nattirlich entstandenen Seen im
Harzgebiet. In diesem Gewasser kann man u.a. schwimmen, tauchen und angeln. Seit
Juli 2006 fuhrt die Stadt Herzberg am Harz auf ihren touristischen, kulturellen und
stadtepartnerschaftlichen Schreiben den Beinamen ,die Esperanto-Stadt”. Die Stadt
Herzberg am Harz liegt am Austritt der kleinen Flisse Sieber und Lonau aus dem
Mittelgebirge Harz. Von Géttingen liegt Herzberg 32 km in nordéstlicher Richtung, von
Hannover 90 km in stiddstlicher Richtung. Oberhalb des Ortskerns liegt das Schloss.
Herzberg liegt an den Bundesstral3en 27 (Gottingen—Braunlage) und 243
(Seesen—Nordhausen). Die Deutsche Bahn unterhélt den Bahnhof Herzberg (Harz) an
der zweigleisigen Stdharzstrecke, an dem Zuge Richtung Northeim bzw. Géttingen,
Richtung Nordhausen und Richtung Braunschweig halten. Aul3erdem existiert der
Haltepunkt Herzberg am Schloss, der sich unterhalb des Welfenschlosses an der
eingleisigen Bahnstrecke Herzberg—Seesen und damit ndher am Stadtzentrum befindet.
Die RBB unterhalt Busrouten nach Bad-Lauterberg, St. Andreasberg, Lonau, Sieber,
Hattorf, Wulften, Péhlde, Rhumspringe; die seit 8. August 2013 bestehende Stadtbuslinie
wird hingegen von einem 6rtlichen Taxiunternehmen betrieben. Alle Linien sind im
Verkehrsverbund Sitd-Niedersachsen. Herzberg verfiigt Giber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Supermaérkte, Fleischereien, Backereien - alles was Sie fur die tagliche
Versorgung bendtigen ist auf kurzen Wegen zu finden. Ebenso Schulen, Kindergarten,
Arzte und Apotheken sind ausreichend vorhanden. Herzberg verfiugt tiber das einzige
Krankenhaus im Landkreis Osterode. Auch diverse grof3ere Firmen sind in Herzberg
ansassig. Sport, Wandern, Radfahren oder einfach die Natur genief3en - Herzberg erfullt
alle Wiinsche, die sich mit Wohnen und Leben verbinden.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 210.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




