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Mihlhausen

Reprasentative Bluro und Praxisflache in

herrschaftlicher Villa

Property ID: 24254132

PURCHASE PRICE: 350.000 EUR « ROOMS: 7
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At a glance

24254132 350.000 EUR

2 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1912 ca. 249 m?

5 x Outdoor parking 2019

space
Completely
renovated
Solid
ca. 249 m2
ca. 249 m?2
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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The property

Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von—poll.com/weimar

WWW.V
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VON POLL

IMMOBILIEN

Jederzeit informiert
liber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

=

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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The property

Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wwow.von—poll.com/weimar

WWW. v om
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Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Giber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www. com
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The property

‘ VON POLL VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

VON POLL
IMMOBILIEN

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

poll.com/weimar
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A first impression

Diese besondere und grof3ziigige Einheit mit einer Flache von ca. 249 m2 befindet sich in
einer im Jahr 1912 erbauten Villa in Mihlhausen. Die Immobilie wurde im Jahr 2019
hochwertig modernisiert und die Buroraume in ein einzigartiges Ambiente umgewandelt.
Die Einheit ist Teileigentum und wird gewerblich in Verbindung mit Wohnnutzung genutzt.
Der klassische Altbaucharakter wurde durch besondere und hochwertige Materialien
sowie ausgewahlte Details unterstrichen. Das Objekt verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer
und 2 Badezimmer, die den Bewohnern ausreichend Platz und Komfort bieten. Die
grof3ztigige Raumaufteilung ermdglicht eine vielseitige Nutzung der Raume und besticht
durch eine exklusive Ausstattung. Besonders hervorzuheben sind die historisch
verbauten Elemente, wie altehrwiirdige Tlren oder bunte Ornamentglasecken, welche
der Immobilie ihren einzigartigen Charme verleihen. Die RAume bestechen zudem durch
einen Mix aus verschiedenen Bodenbelagen wie Fliesen, Teppichboden und Vinylparkett,
und sorgen fur ein stilvolles Ambiente. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als
eine einzigartige Gelegenheit, stilvoll und komfortabel zu arbeiten und zu wohnen. Die
besondere Ausstattung und der klassische Charme des Altbaus bieten sich ein
exklusives Ambiente, das seinesgleichen sucht. Diese Immobilie ist ideal fur
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Eleganz legen. Insgesamt stehen 5
Stellplatze zur Verfigung, was gerade in einer stadtischen Umgebung von grofzem
Vorteil ist. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem einzigartigen Angebot iiberzeugen. Uber das Kontaktformular senden Sie
uns bitte eine schriftliche Anfrage.
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Detalils of amenities

Représentative Altbau-Etage in herrschaftlicher Villa
Teileigentum

- Baujahr: 1912

- Letzte Renovierung: 2019

- Nutzflache: ca. 249 m2

- 7 Zimmer

- 2 Badezimmer

- 1 Balkon

- Fliesen, Teppichboden, Vinylparkett
- Zentralheizung, Gas

- besondere Details in der Ausstattung
- historisch verbaute Elemente

- bunte ornamentische Glasecken

- Stellflachen PKW: 5
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All about the location

Willkommen zu Ihrem potenziellen neuen Zuhause in Muhlhausen. Diese exklusive
Immobilie bietet nicht nur ein komfortables Wohnambiente, sondern auch eine
ausgezeichnete Anbindung an verschiedene Verkehrsmittel, eine Fille an kulturellen
Einrichtungen sowie eine Vielzahl von Geschéaften und Bildungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Verkehrsanbindung: Diese Immobilie geniel3t eine gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer N&he, die
es Ilhnen ermoglichen, bequem durch die Stadt zu fahren. Darliber hinaus ist der Bahnhof
Muhlhausen nur wenige Minuten entfernt, von wo aus Sie Zugverbindungen zu
umliegenden Stadten und dartber hinaus finden. Fir Autofahrer bietet die Nahe zur
Autobahn A38 eine bequeme Anbindung an das regionale und tberregionale
Stral3ennetz. Geschéfte des taglichen Bedarfs: Fir Ihre taglichen Eink&aufe finden Sie in
unmittelbarer Nahe eine Vielzahl von Geschaften, Supermarkten und Markten. Ob
Lebensmittel, Bekleidung, Apotheken oder Banken - alles ist in greifbarer Néahe, um lhren
alltaglichen Bedarf zu decken. Bildungseinrichtungen: Familien mit Kindern werden die
Néahe zu Bildungseinrichtungen zu schatzen wissen. Kindergarten und Schulen
verschiedener Schulstufen sind bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar, was flr
eine unkomplizierte Organisation des Familienlebens sorgt. Dartiber hinaus bietet
Muhlhausen auch Mdglichkeiten fiir eine hochschulische Ausbildung, mit einer Reihe von
Fachhochschulen und Universitaten in der Umgebung. Kulturelle Einrichtungen: In der
Umgebung finden Sie eine Vielzahl kultureller Einrichtungen. Das nahegelegene Theater
Muhlhausen bietet regelmafiig Theaterauffihrungen, Konzerte und andere kulturelle
Veranstaltungen fur jeden Geschmack. Museen, Galerien und historische
Sehenswirdigkeiten sind ebenfalls leicht zu erreichen und laden zu spannenden
Erkundungstouren ein. Diese Immobilie vereint Komfort, Kultur und Bequemlichkeit auf
ideale Weise und bietet Ihnen die perfekte Grundlage fir ein erfllltes Leben in
Muhlhausen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




