Lippstadt / Lohe

Landlich gelegenes Einfamilienhaus mit vielen
Maoglichkeiten

Property ID: 25162003
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PURCHASE PRICE: 379.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 232 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 1.301 m2
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At a glance
25162003 379.000 EUR
ca. 232 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2018
1890

i Terrace, Guest WC,
3 x Outdoor parking Fireplace, Built-in
space, 1 x Garage kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
29.08.2030 244.60 kWh/m?2a
oll G
1890
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONI’.OLL

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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A first impression

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Grundstiick in idyllischer Lage Dieses
geraumige Einfamilienhaus bietet viel Platz und zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Gelegen in einer ruhigen, l&andlichen Umgebung, Uberzeugt die
Immobilie mit einem groRen Grundstlick, das viel Freiraum fur Gartenliebhaber, Familien
oder Tierhaltung bietet. Das Haus wurde grof3tenteils modernisiert und verfligt Uber eine
neue, hochwertige Einbaukiche sowie ein gro3es, gemutliches Wohnzimmer mit Kamin,
das eine behagliche Atmosphéare schafft. Ein besonderes Highlight ist der barrierefreie
Anbau aus dem Jahr 2018, der mit einer FulBbodenheizung ausgestattet ist und vielseitig
genutzt werden kann. Im Obergeschoss sind eine Kiiche und ein Bad bereits vorbereitet,
jedoch noch nicht fertiggestellt — hier bietet sich die Moglichkeit, eigene Wohnideen zu
verwirklichen. Zudem gibt es eine weitere Ausbaureserve im Dachboden, die
zusatzlichen Wohnraum schaffen kann. Die grof3zligige Garage mit integrierter Werkstatt
bietet viel Platz fur Fahrzeuge, Hobbys oder handwerkliche Tatigkeiten. Diese Immobilie
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung — sei es als grof3ztigiges
Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
oder eine Besichtigung!
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Detalils of amenities

- Kamin

- Hochwertige Einbaukiiche mit Elektrogeraten
- Grol3zugiger Anbau aus 2018

- Ol Heizung aus 1999/2000

- Grol3e Garage mit Werkstatt

- Uberdachter Kellerabgang mit Abstellraum

- GrolRes Grundsttick

- Ruhige Lage am Ortsrand

- Vorbereitetes Badezimmer Im Obergeschoss
- Vorbereitete Kiiche im Obergeschoss

- Ausbaureserve im Dachboden

- Carprot

- Gaste-WC

- Klimaanlage im Wohnzimmer und Schlafzimmer
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All about the location

Lohe ist ein landlich gepragter Ortsteil mit ruhiger und naturnaher Umgebung, ideal fur
alle, die entspanntes Wohnen im Griinen schatzen. Trotz der idyllischen Lage ist die
Anbindung an die umliegenden Stadte sehr gut. Uber die nahegelegene B55 sowie die
Autobahn A44 sind Erwitte, Lippstadt und Soest schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr sorgt fiir eine gute Verbindung zu den wichtigsten Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung sind in
den benachbarten Ortschaften leicht zu erreichen, sodass Lohe eine attraktive Wohnlage
fur Familien und Pendler darstellt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.8.2030. Endenergiebedarf
betragt 244.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1890. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Max Buder

Poststralle 17 Lippstadt
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




