VON POLL

Nagold / Gundringen — GUndringen

Renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit grof3er
Doppelgarage

Property ID: 24455056

1

PURCHASE PRICE: 245.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 81 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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24455056
ca. 81 m?
3

1

1

1954

2 x Garage

At a glance

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
06.05.2028 107.50 kWh/mz2a
Oil D
1954
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Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. .

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget - ' [E] 3 ]

berechnen und die passende | =5 et
Finanzierungslosung ermitteln. B
- it B

www.von-poll.com/finanzieren
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The property

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016
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Floor plans
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A first impression

Diese zum Verkauf angebotene Wohnung befindet sich in einem aufgeteilten
Einfamilienhaus, dass nun aus 2 separaten Wohneinheiten besteht. Die Wohnung
erstreckt sich auf das Erdgeschoss und Dachgeschoss. Die gesamte Wohnung wurde
2018 / 2019 komplett renoviert. Die Ol-Heizung wurde 2004 komplett erneuert und ist mit
"D" im Energieverbrauch eingestuft. Die Aufteilung erfolgte nach WEG und eine
Teilungserklarung ist vorhanden. Da es keine Hausverwaltung gibt, ist eine
Eigenverwaltung notwendig. Die Immobilie befindet sich im Herzen von Giindringen bei
Nagold. Die Dinge des taglichen Bedarf missen Sie in der nahegelegenen Stadt Nagold
besorgen. Die Wohnung mit Ihren ca. 81 m?Wohnflache ist wie folgt aufgeteilt:
Erdgeschoss: Flur, Abstellraum, innenliegendes Badezimmer mit begehbarer Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC, Kiche mit Einbauktiche, und Wohn- und
Essbereich. Dachgeschoss: 1 x Schlafzimmer, separates WC und 1 x Bliro mit
bodentiefem Fenster. Spitzboden: Nicht ausgebaute gedammte Nutzflache / Abstellflache
mit 3 x Holzfenster. Untergeschoss: 1 x Kellerraum Zur Wohnung gehort eine grol3zigige
Doppelgarage mit ca. 42 m2 Flache in der Ihr Auto, Motorrad oder Fahrrader bequem
Platz finden.
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Detalils of amenities

- Gefliester Flur mit Abstellkammer

- Kiiche mit Einbaukiiche

- Innenliegendes Bad mit begehbarer Dusche und Badewanne
- Separates Tageslicht-WC im Dachgeschoss

- Alle Zimmer sind mit Laminat ausgestattet

- Gedammter Spitzboden als Nutzflache

- Grol3e Doppelgarage
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All about the location

Nagold: ist eine Stadt mit ca. 22.985 Einwohner (411 m . NHN) in Baden-Wurttemberg,
etwa 50 Kilometer stidwestlich von der Landeshauptstadt Stuttgart und rund 25 Kilometer
nordostlich von Freudenstadt. Sie ist nach der Kreisstadt Calw die zweitgroRte Stadt des
Landkreises Calw und bildet ein Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden. Sie
gehort zur Region Nordschwarzwald sowie zur Landschaft des Hecken- und
Schlehengau und zur Randzone der europaischen Metropolregion Stuttgart. Seit 1.
Januar 1981 ist Nagold GroRRe Kreisstadt. Folgenden Stadte und Gemeinden grenzen an
die Stadt Nagold (im Uhrzeigersinn, beginnend im Osten): Jettingen und Métzingen
(beide Landkreis Boblingen), Rottenburg am Neckar (Landkreis Ttbingen), Eutingen und
Horb (beide Landkreis Freudenstadt) sowie Haiterbach, Rohrdorf, Ebhausen und
Wildberg (alle Landkreis Calw). Geografie: Nagold liegt am Rande des Schwarzwaldes
zum Heckengau in einer Talweitung beim Einfluss der Waldach in die Nagold. Die
Altstadt liegt am rechten Flussufer. Am Ufer gegentber liegt der Schlossberg mit der
Ruine Hohennagold auf einer Hohe von 529,9 m t. NHN. Im Nagoldtal ist der fir den
Schwarzwald charakteristische Buntsandstein angeschnitten, die Hohen bestehen
Uberwiegend aus Muschelkalk und gehdren zum Heckengau. Verkehr: Nagold ist von der
Bundesautobahn 81 (Stuttgart—Singen) tUber die Ausfahrt Rottenburg am Neckar oder die
Ausfahrt Gartringen auf StralRenverbindungen ohne Ortsdurchfahrten zu erreichen. Von
Gartringen Uber Herrenberg auf der Landesstral3e L1362 bzw. L362 (bis 2018 als
Bundesstral3e 28 eingestuft), die auf dem 500 m langen Nagolder Viadukt Uber das Tal
fuhrt. Eine BundesstralRe im Stadtgebiet ist die Nord-Siid-Verbindung der B 463 Calw —
Horb — Rottweil. Nagold liegt an der Nagoldtalbahn von Pforzheim nach Horb am Neckar
und weiter nach TUbingen. Neben der Station ,Bahnhof* gibt es die Haltepunkte
Stadtmitte, Steinberg und Iselshausen. In Horb (in Richtung Zirich), Pforzheim (in
Richtung Karlsruhe) und Stuttgart bestehen Anschlussmoglichkeiten an das
Bahnfernverkehrsnetz. Neben dem Stadtverkehr verbinden Regionalverkehrsbuslinien
Nagold mit Ammerbuch, Calw, Herrenberg und Horb. Die Buslinie 7794 (im VVS-Verbund
774 + 770) verbindet Nagold und das obere Nagoldtal regelmafRig mit dem Bahnhof
Herrenberg, dem Endhaltepunkt der S-Bahn-Linie 1, die tiber Boblingen, Stuttgart,
Esslingen am Neckar und Plochingen nach Kirchheim unter Teck fuhrt. In Herrenberg,
Bondorf und Nebringen besteht Anschluss an die Bahnstrecke Stuttgart—Horb, in Altingen
Anschluss an die Ammertalbahn (Herrenberg—TUbingen). Die Stadtverkehrslinien zum
Lemberg (Realschule, Gertrud-Teufel-Seniorenzentrum, Kreiskrankenhaus), zum
Steinberg und Industriegebiet Wolfsberg sowie zum Kernen verkehren unter der Woche
im Halbstundentakt. Auch Emmingen, Pfrondorf und Mindersbach haben einen
Taktverkehr. Die sudlichen Stadtteile Glindringen, Hochdorf, Schietingen und




Vollmaringen werden von RVS SudwestBus mit den Linien 7400 und 7405 bedient.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 107.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




