Wandlitz

PROVISIONSFREI - Lassen Sie Wohntraume
Wirklichkeit werden - Freiraum und Lebensqualitat
vereint!

Property ID: 25412001

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 695.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 130 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 803 m2
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At a glance

25412001

ca. 130 m2
Half-hipped roof
4

3

1

2012

1 x Garage

695.000 EUR
provisionsfrei
Solid

ca. 65 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
26.11.2034 26.70 kWh/m2a
Gas A+

2012
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Floor plans
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A first impression

Sie sind modern, energiebewusst, haben keine Zeit zum Bauen und suchen ein
attraktives Refugium, das diese Eigenschaften auch bieten kann, dann sind Sie bei
diesem Wohnhaus, wo Individualitat mit moderner Baukunst vereint, genau richtig. Die
Hauptwohneinheit mit ca. 130 m? Wohnflache, beeindruckt durch eine planvolle
Aufteilung, einen funktionalen Grundriss sowie eine angenehme und offene
Wohnatmosphéare. Ein imposanter Wohn-/Essbereich mit Ausgang auf die Gberdachte
nach Sud-West ausgerichtete Terrasse, vermittelt ein besonders behagliches Flair und
gute Aussichten zu jeder Jahreszeit. Der sich anschlieRende Kiichenbereich wird durch
einen anheimelnden Kamin-/Kochherd getrennt und vermittelt einen Ort des Wohlgefuhls,
der Warme und Gemdtlichkeit fir Familie und Freunde. Ein gerdumiger Eingangsbereich
mit offener Treppe in das Obergeschoss, beherbergt zwei Kinderzimmer, den separaten
Elternbereich mit Ankleidezimmer sowie ein traumhaftes Masterbad im hochwertigen
Design mit Dusche und Wanne. Die raffiniert geschnittene Diele bietet neben dem
modernen Gaste-WC einen grol3ziigigen Hauswirtschaftsraum mit Heizungsanlage inkl.
Solarthermie, Waschmaschinen-/Trockneranschluss und die Haustechnik. Die
Heiztechnik basiert auf Gasbrennwerttherme mit FuRbodenheizung in samtlichen
Raumen. Das herrliche Gartengrundsttick bietet Platz fir die ganze Familie, Zeit an der
frischen Luft zu verbringen, die aufwachende Natur zu beobachten und sicherlich noch
einiges an Gestaltungsmaoglichkeiten fur den engagierten Gartenfreund. Ihr Traumhaus -
freistehend und absolut ruhig am Ortsrand, auBergewohnliche Architektur mit flieRenden
Ubergéngen sowie ein groRer, sonnenverwohnter Garten mit Gestaltungsraum und
Wohlfihlorten fiir jedes Familienmitglied. Nutzen Sie unser Angebot fir Ihre
Lebensqualitat - Einziehen und Wohlfihlen!
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Detalils of amenities

- Massivbauweise

- hohe Decken - EG ca. 2,60 m/ OG ca. 2.55m

- Uberdachter Hauseingang

- Uberdachte Sud-West-Terrasse

- Gaste-WC (Villeroy & Boch)

- Dusch-/Wannenbad mit Villeroy & Boch - Ausstattung

- Einbauktiche

- Koch-/Kaminofen

- dreifach-verglaste Fenster mit innenliegenden Sprossen
- einbruchhemmendes Fensterglas mit Schwenk-Sicherheitsfligeln im EG
- Alarmanlage

- Dachiiberstand ca. ca. 0,80 m

- massiv errichtete Garage mit Durchgang in den Garten
- zwei AulRen- PKW-Stellplatze

- Gartenhaus ca. 16 m?

- Gartenteich

- Starkstromanschluss

- Aul3engartenzahler
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All about the location

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Landkreis Barnim ca. 20 Kilometer norddstlich von Berlin
in einer seen- und waldreichen Umgebung. Die BundesstraRen B109 und B273 fiihren
durch das Wandlitzer Siedlungsgebiet, die Autobahnen A 10 und A 11 sowie der
Anschluss an die Hauptstadt Berlin durch die Regionalbahn NE 27 sind weitere gute
Voraussetzungen fir stetiges Wachstum. Die Gemeinde Wandlitz zahlt zu den
attraktivsten Wohngegenden im Berliner Umland und liegt in einer seen- und waldreichen
Umgebung inmitten des Naturpark Barnim. Der Ort wurde dank seiner idyllischen und
naturbelassenen Atmosphére zum Kur- und Erholungsort ernannt und zahlt mit ca. 6800
Einwohnern als bevolkerungsreichster Ortsteil der Gemeinde. Wandlitz ist langst der
Geheimtipp fir die groRstadtmiden Eltern geworden. Alles, was das tagliche Leben so
komfortabel und lebenswert macht, haben Sie hier vor Ort und ist fir Sie ful3laufig
erreichbar. Kitas sowie samtliche Schulen, verschiedene Allgemein- und Fachéarzte,
Laden des taglichen Bedarfs, Gaststéatten und vielfaltige Freizeit- und Sportortlichkeiten
sorgen fur ein rundum tolles Lebensgefiihl. Die ausgedehnten Walder und die
zahlreichen Seen ermoglichen die vielféltigsten Freizeitaktivitaten, wie z.B. Schwimmen,
Wandern, Fahrradtouren, Reiten, Tennis und sogar einen Golfplatz finden Sie hier in
unmittelbarer Nahe vor!
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 26.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




