Katlenburg-Lindau

Neuwertiges Ein-Zweifamilienwohnaus mit
gehobener Ausstattung in attraktiver Wohnlage

Property ID: 24448043
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 128,85 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 727 m2
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Property ID: 24448043 - 37191 Katlenburg-Lindau

At a glance

24448043

ca. 128,85 m?
Gabled roof
5

3

2

2021

2 x Outdoor parking
space

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca. 15 m2

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
05.10.2030 37.40 kWh/m2a
Gas A

2020
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Ein-Zweifamilienwohnhaus, das im Jahr 2021
fertiggestellt wurde und sich in einem attraktiven Neubaugebiet befindet. Das moderne
Wohnhaus bietet eine groRztigige Wohnflache von ca. 128,85 m2 und zeichnet sich durch
seine hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung aus. Das Grundsttick
umfasst ca. 727 m? und bietet reichlich Raum fir einen Garten, eine Terrasse oder
weitere Gestaltungsideen Das Haus umfasst insgesamt finf Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und zwei moderne Bader, die jeweils beide tber eine
Wanne und Dusche verfugen. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss
bildet das Herzstiick der Immobilie. Grof3e Fensterfronten durchfluten die Raume mit
Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare. Gleichzeitig bieten sie
Zugang zu einem gepflegten AulRenbereich, der zusatzlichen Raum fur Entspannung
oder Freizeitgestaltung bietet. Die offene Kiiche, ausgestattet mit hochwertigen Geraten
und Materialien, flgt sich nahtlos in den Wohnbereich ein und unterstreicht das moderne
Design des Hauses. Besondere Erwéhnung verdienen die elektrisch betriebenen
Jalousien, die in der gesamten Immobilie installiert sind und nicht nur funktional sind,
sondern auch zur zeitgemaRen Asthetik des Hauses beitragen. Eine energieeffiziente
Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2021 sorgt fir angenehme Warme in der kalten
Jahreszeit. Das Haus verflgt Uber eine moderne Solarthermie-Anlage, die eine
nachhaltige und energieeffiziente Warmwasserbereitung sowie Heizungsunterstitzung
gewabhrleistet. Aktuell ist das Haus in zwei Wohneinheiten unterteilt und beide Einheiten
sind derzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 1.590,00 €. Diese rentable
Mieteinnahme bietet eine interessante Moglichkeit fir Kaufer, die entweder in die
Vermietung investieren oder die Immobilie spater als komplettes Eigenheim nutzen
maochten. Die derzeitige Aufteilung erméglicht flexibles Wohnen oder die Nutzung als
Mehrgenerationenhaus. Alternativ konnen die Einheiten bei Bedarf wieder in eine einzige
groRziigige Wohnflache umgewandelt werden. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Unsere
Finanzierungsabteilung ,Von Poll Finance* unterstutzt Sie bei Bedarf Ihrer
Finanzierungsberechnung.
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All about the location

Wachenhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Katlenburg-Lindau im niederséachsischen
Landkreis Northeim und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen
und guter Infrastruktur. Umgeben von der reizvollen Landschaft des stidlichen
Niedersachsens, ist Wachenhausen ideal fir Naturliebhaber und Familien, die Ruhe und
Erholung suchen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof in Katlenburg
ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmafRlige Zugverbindungen nach Géttingen
und Northeim, was Wachenhausen auch fiir Pendler attraktiv macht. Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en B241 und B247 erreicht man in kurzer Zeit grof3ere
Stadte wie Gottingen und Einbeck. Die Autobahnen A7 und A38 sind ebenfalls gut
erreichbar. Vor Ort finden sich alle notwendigen Einrichtungen flr den taglichen Bedarf.
Supermarkte, Backereien und Restaurants sind in der Umgebung vorhanden, ebenso wie
Kindergarten, Schulen und medizinische Versorgung. Fir Freizeitaktivitdten stehen
zahlreiche Wander- und Radwege, Sportvereine sowie kulturelle Angebote zur
Verfligung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.10.2030. Endenergiebedarf
betragt 37.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




