Mainz — Mombach

Moderne, barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung mit
gemdutlichem Balkon & Tiefgaragenstellplatz-
Erbbau

Property ID: 25017006

PURCHASE PRICE: 292.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 72,35 m2 « ROOMS: 2
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betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
24.09.2028 61.00 kWh/m2a
istri i B
District heating
2018
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e

,,,,,,,, Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea l;lg www.von-poll.com/mainz
&

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

S
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—PGH.CO PTI/ITE(H‘TI,:_
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A first impression

Diese hochwertig ausgestattete Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2018 in einer begehrten Lage von Mainz-Mombach. Mit
einer Wohnflache von ca. 72 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung bietet diese
Immobilie modernen Wohnkomfort in barrierefreier Ausfihrung. Bereits beim Betreten der
Wohnung empfangt Sie ein gro3ziigiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich. Die
stilvolle Einbaukiiche vereint Asthetik und Funktionalitat und schafft den perfekten
Rahmen fir gesellige Abende und genussvolle Kochmomente. Bodentiefe
Fensterelemente lassen viel Tageslicht herein und fuhren direkt auf den Balkon — ein
idealer Ort, um entspannte Stunden im Freien zu genief3en. Das barrierefreie Duschbad
Uberzeugt durch seine durchdachte Gestaltung, die hdchsten Komfort mit
uneingeschrankter Zuganglichkeit verbindet. Hier befindet sich auch der Anschluss fir
die Waschmaschine. Das geraumige Schlafzimmer bietet eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit und wird durch reichlich nattrliches Licht in eine behagliche
Atmosphare getaucht. Erganzt wird das Raumangebot durch eine praktische
Abstellkammer. Ein Personenaufzug sorgt fiir einen bequemen Zugang zur Wohnung,
wahrend der zugehorige Kellerraum zusatzlichen Stauraum bietet. Der im Kaufpreis
enthaltene Tiefgaragenstellplatz garantiert sicheres und komfortables Parken. Die
attraktive Lage in Mainz-Mombach tberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Freizeitmoglichkeiten sowie das nahegelegene
Caritas-Zentrum sind schnell erreichbar. Die Wohnung befindet sich auf einem
Erbbaugrundsttick. Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zu den
Erbbaubedingungen zur Verfligung. Ideal flr Eigennutzer, die barrierefreies Wohnen
suchen, oder als langfristige Kapitalanlage geeignet. Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser besonderen Immobilie — kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr
maogliches neues Zuhause personlich vorzustellen!
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Detalls of amenities

- barrierefrei

- Personenaufzug

- moderne Einbaukiche

- rollstuhlgerechtes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Erbbau

- Erbbauzins: 858,12 € p.a.

- Restlaufzeit: 90 Jahre
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich in Mombach im Norden von Mainz in unmittelbarer Néhe
zum Rheinufer. Im Siiden an Gonsenheim und im Osten an die Neustadt grenzend,
zeichnet sich Mombach durch die Nahe zu Naturschutz- und Waldgebieten und eine gute
Infrastruktur aus. Der historisch gewachsene Stadtteil bietet seinen Bewohnern kulturelle
Mdoglichkeiten, ein aktives Vereinsleben (z.B. die mit Begeisterung gelebte Fastnacht)
und vielfaltige Sportmdglichkeiten, u.a. Rad- und Wanderwege sowie ein Hallen- und
Freibad. In der Halle 45 finden regelméaRig Konzerte statt und wer einfach nur
entspannen mochte, kann dies am angrenzenden Rheinufer tun. Fir den taglichen
Bedarf ist mit grof3en Supermarkten, Baumarkten, Schulen, Kindergéarten und Apotheken
bestens gesorgt. Die gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt und die Autobahn
machen Mombach zu einem attraktiven Stadtteil der Landeshauptstadt Mainz.
Verkehrsanbindung: Mombach zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das
StrafRen- und Schienennetz aus. So verkehren in Mombach mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien und es gibt einen Bahnhof. Wer gerne mit dem Auto fahrt, ist in
wenigen Minuten in der Mainzer Innenstadt und durch die glnstigen Anbindungen an die
Autobahnen A643, A66 und A60 schnell auf den Fernstral3en in alle wichtigen
Richtungen. Besonders gut ist die Anbindung Uber die Schiene: Von Mombach aus
erreicht man mit der Bahn Mainz, Alzey, Bingen und Koblenz.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2028. Endenergiebedarf
betragt 61.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




