Hamburg — Heimfeld

Modernisierte Doppelhaushalfte mit Anbaupotenzial
In ruhiger Anliegerstralde

Property ID: 25135014

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 459.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 85 m2 « ROOMS: 3 » LAND AREA: 600 m2
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At a glance

25135014
ca. 85 m?
Gabled roof
3

1

1932

3 x Outdoor parking
space

459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Modernised

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
18.01.2028 124.70 kWh/m?a
Gas D

1932
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A first impression

Diese einzugsbereite Doppelhaushélfte in einer ruhigen Anliegerstral3e vereint
historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort. Urspriinglich im Jahr 1932 erbaut
und 1956 erweitert, wurde die Immaobilie in den Jahren 2013 bis 2014 aufwendig
kernsaniert — dabei wurde besonders viel Wert auf energetische Effizienz und
zeitgemalie Ausstattung gelegt.

Im Zuge der Sanierung wurden unter anderem das Dach erneuert, dreifach verglaste
Fenster eingebaut, die Fassade mit einem Warmeverbundsystem versehen, die Heizung
modernisiert, der Keller umfassend saniert sowie der gesamte Innenbereich hochwertig
Uberarbeitet.

Fir alle, denen die bestehende Wohnflache nicht ausreicht, bietet das Haus ein
zusatzliches Highlight! Geplant und bereits mindlich zugesagt ist ein Anbau an das
bestehende Gebaude. Die Architektenunterlagen kénnen dem neuen Eigentimer
selbstverstandlich Ubergeben werden. Hier bestehen also echte Erweiterungschancen fir
mehr Raum und individuelle Nutzungsideen. Die Wohnflache in der angefragten Planung
liegt bei gesamt 151 m2,

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein vielseitig nutzbares Zimmer (derzeit als Kinderzimmer
genutzt), ein komfortables Tageslichtbad mit Dusche und eine moderne Einbauktiche mit
direktem Zugang zum gemdutliches Wohnzimmer.

Das Obergeschoss beherbergt ein groRes Schlafzimmer, das aktuell durch einen
Kleiderschrank in zwei funktionale Bereiche unterteilt ist — Schlafzimmer und kleines
Biro. Mit wenig Aufwand kénnte eine echte Trennung in zwei Zimmer vollzogen werden.

Der Keller, der sowohl von der Kiiche als auch Giber einen separaten AuRenzugang
erreichbar ist, bietet neben zwei kleinen Vorrdumen, einem praktischen
Hauswirtschaftsraum einen groRzligigen Mehrzweckraum, in dem sich auch die
Heizungsanlage befindet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den gepflegten Westgarten, der mit
ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung einladt — sei es fur gemdutliche

Sommerabende, Spielflachen oder griine Projekte.

Diese Doppelhaushélfte ist ideal fur alle, die ein modernisiertes Zuhause in ruhiger Lage




suchen und gleichzeitig noch Raum fiir eigene Ideen haben méchten.

Nach dem Download des Exposés erhalten Sie einen Link zur 360-Grad-Besichtigung.
So kdnnen Sie sich bereits vorab ein genaues Bild von den Raumlichkeiten und dem
Zustand der Immobilie machen. Auf diese Weise moéchten wir sicherstellen, dass die
derzeit dort lebende Familie nur mit wirklich ernsthaften Interessenten in Kontakt kommt
— wir bitten dafiir um lhr Verstandnis.

Zu guter Letzt!

Bei dem vorliegenden Energieausweis handelt es sich um einen Verbrauchsausweis.
Obwohl das Gebaude urspriinglich aus dem Jahr 1932 stammt, wurde es im Laufe der
Jahre 2013-2014 umfassend kernsaniert. Durch die Sanierungsmafnahmen erreicht die
Immobilie nachweislich einen Dammstandard, der mindestens dem Niveau von 1995
entspricht.

Aufgrund dieses energetischen Zustands ist die Ausstellung eines Verbrauchsausweises
gemal den gesetzlichen Vorgaben zulassig und korrekt erfolgt. Wir bitten daher sowohl
Interessenten als auch Abmahnvereine und andere Institutionen um Berilicksichtigung
dieses Umstands bei der Bewertung der Angaben.
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Detalils of amenities

- 600 m? Eigenlandgrundstuick

- ca. 85 m2 Wohnflache

- Erweiterungspotenzial bis hin zu 151 m?2

- Moderne Einbauktiche mit Markengeraten
- Duschbad mit Fenster

- Drei Stellplatze

- Keller grof3tenteils beheizt (angenehmer Deckenhéhe 1,85 m)
Saniert 2013-2014

- Dacheindeckung inkl. Warmedammung

- Dammung WDVS nach Kfw-Standard

- Dreifachverglasung Fenster

- Hauseingangstur

- FuBbodenheizung Kiiche u. Wohnzimmer
- Kellersanierung (aufgegraben und isoliert)
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e in der charmanten
Radelandsiedlung im beliebten Hamburger Ortsteil Bostelbek welcher zu Heimfeld
gehort. Diese idyllische Wohnlage zeichnet sich durch ihr griines Umfeld, eine
gewachsene Nachbarschaft sowie ein hohes Mal3 an Privatsphére und Lebensqualitat
aus.

Heimfeld gehort zu den begehrten Wohnlagen im Hamburger Sitiden und verbindet
naturnahes Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern, viel Grin und einer familienfreundlichen Atmosphére.
Zahlreiche Naherholungsmoglichkeiten wie die Haake bieten Raum fir Entspannung und
Freizeitaktivitdten im Grinen.

Dennoch ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das Hamburger
Stadtzentrum hervorragend: Buslinien und S-Bahnstationen sind schnell erreichbar,
ebenso wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und medizinische
Einrichtungen.

Hier wohnen Sie ruhig und sicher — und dennoch zentral genug, um die Vorteile der
Metropole Hamburg in vollen Ziigen geniel3en zu kénnen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 124.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christopher Anders

Schlofmihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026 89 0
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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