Alfhausen

Traumhafter Pferdehof im typischen Stil des
Artlandes
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At a glance
25183031 On request
ca. 270 m2 Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
Gabled roof MwSt) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2023
Lrrs Modernised
4 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
Gas
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A first impression

Secret Sale !

Ein Unikat — Leben mit Herz.

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen vereint historische Bausubstanz mit moderner
Ausstattung auf hochstem Niveau.

Die Liegenschaft umfasst zwei Gebaude zum Wohnen:

Ein stilvoll saniertes Hauptgebaude (ca. 175 m2 Wohnflache) sowie ein kleines Haus (ca.
125 m2 Wohnflache) , beide hochwertig ausgestattet und in einen traumhaften Garten
eingebettet.

Neben grof3ziigigen Wohnbereichen bietet das Objekt umfangreiche Mdglichkeiten zur
Pferdehaltung, darunter bis zu 14 grof3ztigige, hochwertige Pferdeboxen, Weideflachen
sowie ein bewéasserter Reitplatz mit entsprechender Infrastruktur. Ergéanzt wird das
Ensemble durch verschiedene Nebengebdude zur vielseitigen Nutzung.

Die Immobilie steht unter Denkmalschutz und bietet viel Raum fur Privatsphére,
naturnahes Wohnen und anspruchsvolle Tierhaltung in einer ruhigen, idyllischen und
dennoch grof3stadtnahen Lage.

Weitergehende Informationen erhalten Sie mit dem Exposé.
Rufen Sie uns gleich an.
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All about the location

Alfhausen ist eine Gemeinde im Landkreis Osnabriick in Niedersachsen, etwa 25
Kilometer ndrdlich von Osnabriick. Alfhausen liegt eingebettet in eine wunderschéne
Natur und ist ein Naherholungsgebiet von hohem Wert mit vielen Moglichkeiten far
Freizeitaktivitaiten wie Wandern, Radfahren, Sport und Entspannung. Am bekanntesten
ist der nahgelegene Freizeit- und Erlebnispark Alfsee. Der Ort liegt an der Bundesstral3e
68, die eine wichtige Verbindung zwischen Osnabriick und Oldenburg darstellt. Uber die
nahegelegene Anschlussstelle Neuenkirchen-Vérden ist auch die Autobahn A1l und somit
ebenfalls der Flughafen Mlnster-Osnabrtck, schnell erreichbar. Zudem bestehen
Busverbindungen mit umliegenden Orten wie Rieste und Bersenbriick. Es bestehen
zahlreiche Einkaufs- und Ausflugsmoglichkeiten in den Nachbarorten Ankum,
Bersenbrick und Bramsche. Die Region Artland ist eine attraktive Urlaubsregion. Sie
liegt zudem mitten in den Hochzucht- und Pferdesportgebiete Oldenburg, Hannover und
Munster-Westfalen.
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Other information

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
beriicksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prufung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche offentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fu?r Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.




Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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