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Baltmannsweiler / Hohengehren — Baltmannsweiler

Naturnah leben: Ihr Bungalow in griiner Umgebung!

Property ID: 24079085
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e

PURCHASE PRICE: 515.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 146 m2 « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 433 m?
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24079085
ca. 146 m?
4.5

3

1

1977

1 x Garage

At a glance

515.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002
Solid

ca. 90 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

District heating Energy demand
certificate

182.25 kWh/m2a

District heating
18.02.2035
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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A first impression

Dieser charmante Reihenend-Bungalow aus dem Jahr 1977, bietet eine ideale
Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum und familienfreundlichem Umfeld. Mit einer
Wohnflache von ca. 146 m? auf einer Grundstucksflache von ca. 433 m? ist diese
Immobilie perfekt fir Familien, die Wert auf Raum und ihren eigenen Garten legen. Die
Immobilie erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet insgesamt vier Zimmer, darunter
drei Schlafzimmer, ein offener Wohn-/Essbereich, eine separate Kiiche und ein
Badezimmer. Das Erdgeschoss, dessen Fenster im Jahr 2002 erneuert wurden,
empfangt Sie mit einem offenen und hellen Wohn- /Essbereich, der gentigend Platz fur
gemeinsame Stunden mit der Familie bietet. Vom Essbereich aus gelangen Sie tber eine
bodentiefe Fensterfront direkt zur grof3zligigen Terrasse und in den weitlaufigen Garten.
Weiter fuhrt Sie der Flur des Hauses dann zur separaten Kiuche, dem Badezimmer und
letztendlich in die drei Schlafzimmer. Zusatzlich zum Erdgeschoss bietet das
Untergeschoss des Bungalows eine Sauna mit separater Dusche, die flir entspannende
Stunden genutzt werden kann. Die beiden grof3ziigigen Hobbyraume mit separatem
Zugang zum Garten eignen sich ideal als Spielzimmer, Fithessraum oder zur
Verwirklichung lhrer Hobbys. Fiir zusatzlichen Stauraum ist ebenfalls gesorgt. Das Haus
verfligt noch Uber zwei weitere Keller-, bzw. Abstellraume, die nach belieben ausgebaut
und gestaltet werden kdnnen. Beheizt wird der Bungalow Uber eine dezentrale
Nahwarme-Heizung die das komplette Wohngebiet beheizt und im Eigentum der
Bewohner steht. Hierfur fallen monatlich € 440,- an. Darin sind ca. € 190,- fur die
Rucklage und Instandhaltung der Heizungsanlage enthalten, sowie € 250,- als Vorschuss
fur die gesamten Heiz- und Warmwasser-kosten. Verwaltet werden die Kosten durch eine
professionelle Hausverwaltung. Die nahe zum Haus gelegene Einzelgarage ist im Preis
inkludiert und rundet das Angebot ab. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Wohnumfeld, das durch seine ruhige und zugleich naturnahe Lage besticht. Fur
Interessenten bietet diese Immobilie eine hervorragende Gelegenheit, ein tolles Zuhause
mit zahlreichen Annehmlichkeiten in einer begehrten Lage zu erwerben. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie
zu Uberzeugen und lhr neues Zuhause kennenzulernen.
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Detalls of amenities

* Befeuerung durch dezentrale Heizungsanlage tber Nahwarmenetz *
* Sauna *

* GroRRer Garten und Terrasse *

* Zwei Hobbyraume - einer mit separatem Zugang zum Garten *

* Viel Stauraum *

* Einzelgarage *
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All about the location

Hohengehren ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Baltmannsweiler im Landkreis
Esslingen in Baden-Wirttemberg. Der Ort liegt etwa 20 Kilometer norddstlich von
Esslingen am Neckar und gehért zur Metropolregion Stuttgart. Eingebettet in eine
hlgelige, waldreiche Landschaft bietet Hohengehren eine idyllische Atmosphare, die vor
allem durch die Nahe zur Natur und die landschaftliche Schonheit gepragt ist. Der
Stadltteil ist verkehrstechnisch gut angebunden und lasst sich tUber die B10 erreichen, die
eine schnelle Verbindung zu den benachbarten Stadten und zur Landeshauptstadt
Stuttgart bietet. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen gut
erschlossen. In Hohengehren selbst finden sich neben Wohngebieten auch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und kleinere Gewerbebetriebe, die den Charakter des
landlichen Raums bewahren. Die Umgebung von Hohengehren ist von Waldern und
Feldern gepragt, was die Gegend besonders bei Wanderern und Naturfreunden beliebt
macht. Zudem befindet sich der Ort in der N&he des Naturparks Schwabisch-Frankischer
Wald, der zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bietet. Die Infrastruktur im Ort ist gut
ausgebaut. Fur den taglichen Bedarf stehen den Einwohnern Supermarkte, Restaurants
und Dienstleistungsunternehmen zur Verfligung. Die Grundschule und Kindergarten
bieten eine gute Bildungs- und Betreuungsversorgung fir die jingeren Bewohner. Die
Lage von Hohengehren ermdglicht es den Bewohnern, sowohl die Ruhe und das
landliche Leben zu geniel3en, als auch die urbanen Annehmlichkeiten der
nahegelegenen Stadte zu nutzen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 182.25 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwéarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3 Esslingen
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




