Bobingen — Bobingen

Gut vermietete 3-Zimmer Wohnung in Bobingen

Property ID: 25122077
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PURCHASE PRICE: 98.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 65 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25122077
ca. 65 m2
3

2

1

1968

1 x Outdoor parking
space

98.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Fossil CHP certificate
02.06.2034 142.70 kWh/m2a
Alternative E

1968
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The property
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Diese gut vermietete 3-Zimmer-Wohnung ist perfekt fur kleine Familien oder Paare sowie
eine ideale Investition fir Kapitalanleger. Die Wohnung liberzeugt durch eine stabile
Mietersituation sowie attraktive Entwicklungsméglichkeiten bei den Mieteinnahmen. Die
Wohnung besteht aus einem grof3ziigigen Wohnzimmer mit Balkonzugang, einem
Kinderzimmer, einem ruhigen Elternschlafzimmer und einer praktischen Abstellkammer.
Die Kiiche ist mit einer einfachen, aber funktionalen Einbaukiiche ausgestattet. Die
clevere Raumaufteilung sorgt flir ein angenehmes Wohngefihl und bietet viel Flexibilitat.
Die Wohnung ist derzeit fir 720 Euro Kaltmiete monatlich vermietet, mit einer
vereinbarten Mieterh6hung zum 01.01.2027 auf 850 Euro Kaltmiete. Diese regelmafiige
Anpassung stellt sicher, dass die Mieteinnahmen mit der Marktentwicklung steigen und
langfristig eine attraktive Rendite erzielt wird. Ein Kellerabteil und ein AuRenstellplatz
runden das Angebot ab und erhéhen den praktischen Nutzen fir die Mieter.
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Detalls of amenities

- gut durchdachter Grundriss
- Einbauktiche

- Abstellkammer

- Balkon

- Erdgeschoss

- Doppeltverglaste Fenster

- Kellerabteill

- Aul3enstellplatz

- derzeit vermietet
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Gegend von
Bobingen, einer Stadt im bayerischen Landkreis Augsburg. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten aus, die eine hohe
Lebensqualitat und gute Anbindung an die Infrastruktur bieten. In unmittelbarer Nahe gibt
es verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote, die den
taglichen Bedarf decken. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, sowohl fur den offentlichen
Nahverkehr als auch fiir den Individualverkehr. Die Autobahn A8 ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Augsburg und in Richtung
Munchen oder Stuttgart. Die Stadt Bobingen selbst bietet zudem eine hohe
Lebensqualitat mit vielen Grinflachen und einer guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. FUr Pendler oder Berufspendler ist diese Lage ideal, da sie sowohl die Ruhe
eines Vorortes mit der Nahe zu gréReren Stadten verbindet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 142.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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