Blomberg — Esens

Neuwertiges Zweifamilienhaus mit exklusiver
Ausstattung in ruhiger Feldrandlage

Property ID: 253610093
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PURCHASE PRICE: 520.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 202 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 630 m2
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At a glance

253610093
ca. 202 m2

Gabled roof
6

4

2

2021

4 x Outdoor parking
space

520.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 20 m2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
20.02.2035 45.40 kWh/m2a
Gas A

2021
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A first impression

Willkommen in diesem neuwertigen Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in idyllischer
Feldrandlage von Blomberg! Dieses im Jahr 2021 erbaute Zuhause vereint hochwertige
Bausubstanz mit exklusiven Ausstattungsmerkmalen und einer durchdachten
Raumaufteilung auf einer Wohnflache von ca. 202 m2. Das 630 m? grof3e Grundstick
bietet eine harmonische Verbindung aus Ruhe und einer dennoch guten Infrastruktur.
Das Haus ist ebenerdig bewohnbar und bietet insgesamt sechs Zimmer, darunter zwei
flexibel nutzbare Schlafzimmer im Erdgeschoss. Das Herzstlick bildet das groRzlgige
Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur angrenzenden, offenen Kiiche. Die
hochwertige Einbaukiche mit moderner Kochinsel Iasst keine Wiinsche offen und
besticht durch ihre Funktionalitat und stilvolle Gestaltung. Zu den exklusiven
Ausstattungsmerkmalen gehoren der edle Design-Vinylboden in Holzdekor und die
FuRbodenheizung, die im gesamten Gebaude fiir ein angenehmes Raumklima sorgen.
Dreifachverglaste Fenster mit elektrischen Jalousien bieten optimalen Schall- und
Warmeschutz. Zudem verfugt das Haus tber einen Glasfaseranschluss, sodass
schnelles Internet jederzeit garantiert ist. Ein weiteres Highlight ist die moderne Be- und
Entliftungsanlage in Verbindung mit einer leistungsstarken Photovoltaikanlage, die zur
Warmwasseraufbereitung beitréagt und so fiir einen optimalen energetischen Standard
sorgt. Im Obergeschoss befindet sich eine separate Einliegerwohnung, die ideal als
Gastebereich, zur Vermietung oder als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kann.
Hier erwarten Sie ein stilvoll eingerichtetes Schlafzimmer sowie ein helles Blro, das sich
perfekt fir Homeoffice oder als weiteres Gastezimmer eignet. Das Bad Uberzeugt mit
ebenerdiger Dusche und stilvollen Elementen. Vom stylischen Wohnzimmer gelangen
Sie auch direkt auf den Balkon. Hier schmeckt der Kaffee am Morgen besonders gut. Die
schone helle Einbaukiche rundet das Angebot ab. Dieses moderne Einfamilienhaus
bietet hochsten Wohnkomfort gepaart mit einer nachhaltigen Bauweise. Ob als
Mehrgenerationshaus, zur Vermietung oder einfach als grof3ziigiges Eigenheim — hier
erleben Sie Wohnen auf héchstem Niveau. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohntraum
begeistern! Den 3D Rundgang erhalten Sie auf Anfrage!
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Detalils of amenities

Einliegerwohnung - Ful3bodenheizung - Ebenerdiges Wohnen - Elektrische Jalousien -
Design Vinylboden - Zwei Hochwertige Einbauktichen - Dreifachverglasung - Glasfaser -
Wallbox - Belliftungsanlage - Entliftungsanlage - PV Anlage - Terrasse - Wohnmobil
Stellplatz - Nebengebaude
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All about the location

In Blomberg im Landkreis Wittmund, an der Grenze zum Landkreis Aurich, liegt dieser
wunderschéne und gepflegte Neubau. Ihr neues Zuhause befindet sich in ruhiger
Siedlungslage. Dennoch ist die Immobilie zentral gelegen und bietet Ihnen alle
Moglichkeiten des taglichen Lebens. Alle Dinge des téaglichen Bedarfs wie Bécker,
Metzger, Arzte, Blumengeschéfte, eine Bank, ein Restaurant oder eine Pizzeria befinden
sich direkt im Ort, teilweise sogar fu3laufig erreichbar. Kindergarten, Schulen und ein
Sportverein bieten auch fur Familien viele attraktive Moglichkeiten. Abgerundet wird der
Ort durch eine tolle Dorfgemeinschaft sowie das Gemeindehaus und die Kirche. Rundum
ein Ort zum Wohlfiihlen! Zwischen Esens und Aurich gelegen, wohnen Sie hier in
landlicher Idylle und doch zentral. Trotzdem haben Sie kurze Wege in die Stadte Esens,
Wittmund und Aurich. Die Nordsee mit den Fahrverbindungen zu den ostfriesischen
Inseln und traumhaften Stranden erreichen Sie bequem in ca. 20 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 45.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




