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RESERVIERT: Selbstnutzung oder Anlage: Solides
Zweifamilienhaus mit Ausbaureserve in ruhiger
Lage
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De un vistazo

24226025 155.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 179,5 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

8 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

para reformar
Sdlido

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
04.10.2032 209.80 kWh/m2a
G
1965
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La propiedad

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein freistehendes Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von ca.
179,5 m2 und einer Grundstiicksflache von etwa 545 m2. Die Immobilie befindet sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch eine solide Grundlage fur Anleger
oder Familien, die ein gemeinsames Zuhause suchen. Das Haus wurde im Jahr 1965
massiv gebaut und ist voll unterkellert. Die Erdgeschoss-Wohnung verfligt tiber ein
Schlafzimmer, ein Kinder-/Arbeits- oder Gastezimmer sowie ein helles Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse und dem Garten in Sud-Ausrichtung. Das Wohnzimmer ist durch
einen breiten Durchgang mit dem Esszimmer und der angrenzenden Kiiche verbunden
und ermdglicht Ihnen ,offenes Wohnen*. Das Tageslichtbad ist mit einer Wanne
ausgestattet. Die Obergeschoss-Wohnung verfligt ebenfalls tGber 4 Zimmer, eine
ahnliche Aufteilung sowie einen sonnigen Balkon mit einem wunderbaren Ausblick ins
Griine. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet. Das Dachgeschoss ist die
optimale Ausbaureserve. Es ist noch nicht ausgebaut und tber das Treppenhaus zu
erreichen. Vorbehaltlich einer Priifung und Genehmigung ist das Dachgeschoss flr einen
Ausbau geeignet und bietet IThnen weiteres Potenzial. Im Keller der Immobilie befinden
sich 3 Abstellraume, die Waschkiiche und der Heizraum mit Ollager. Das Kellergeschoss
verfligt Uber einen Zugang nach drauf3en. Im Anschluss an das Kellergeschoss gibt es
einen weiteren Abstellraum (Anbau/Nutzflache) mit Zugang von auf3en — optimal fur
Gartengeréte, Fahrrader oder ein Motorrad. Die 2-fach-verglasten Kunststofffenster
wurden 2001 getauscht. Die Ol-Zentralheizung ist eine Niedertemperaturheizung aus
dem Jahr 1988. Die weitere Ausstattung des Hauses entspricht im Wesentlichen der des
Baujahres. Kaufer sollten Modernisierungen einplanen. Weitere Fotos und die Grundrisse
erhalten Sie im Exposé. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen fir
Besichtigungen gerne zur Verfiigung.
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Detalles de los servicios

- Massive Bauweise

- Niedertemperaturheizung (Ol) aus 1988

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster aus 2001

- 2 Tageslichtbader

- Voll unterkellert

- Dachgeschoss mit Ausbaureserve (vorbehaltlich Priifung und Genehmigung)
- Terrasse, Garten und Balkon in Std-Ausrichtung

- Massiver Gerateschuppen
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Todo sobre la ubicacion

Wolf ist ein Ortsteil der Gemeinde Eiterfeld. Die Marktgemeinde mit ihren rund 7.000
Einwohnern liegt im noérdlichen Teil des Landkreises Fulda sowie in der Region des
Hessichen Kegelspiels, welche groRtenteils zum Biospharenreservat Rhén gehort. Neben
der Kerngemeinde gibt es 17 Ortsteile und 3 Weiler. In Eiterfeld selbst gibt es zwei Arzte,
eine Apotheke, Gastronomie, eine Tankstelle und ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf. Dartiber hinaus Kindergérten, eine Grundschule und eine
weiterfiihrende Schule mit Forderstufe, Hauptschul,- Realschul- und Gymnasialzweig.
Die Kerngemeinde verfuigt auBerdem Uber ein Birgerhaus, ein Freibad sowie diverse
Vereine zur Freizeitgestaltung. Hinfeld ist ca. 13 km und Fulda etwa 30 km entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.10.2032. Endenergiebedarf
betragt 209.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37 Fulda
E-Mail: fulda@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




