Garmisch-Partenkirchen

Sonnige 3-Zimmer-Terrassenwohnung in zentraler,
ruhiger Lage — mit Hobbyraum & 2 TG-Stellplatzen
— Komplettpaket zum Wohlfthlen!

Numero de propiedad: 25083011
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PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 119 m2 - HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25083011

ca. 119 m2
3

1

1976

2 x Aparcamiento
subterraneo

895.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado
Sélido

ca. 45 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
08.03.2028 132.80 kWh/mz2a
E
Aceite
1976
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Una primera impresion

In einer der begehrtesten Lagen Partenkirchens, liebevoll auch ,Klein-Meran* genannt,
prasentiert sich diese exklusive Wohnanlage auf einem parkahnlichen, gro3ztigigen
Grundstlck — eine wahre Oase der Ruhe und Lebensqualitat. Die gepflegte Anlage
besteht aus zwei stattlichen Landh&ausern mit insgesamt 13 Wohneinheiten, die im Jahr
1976 in hochwertiger Bauweise mit einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet wurden.
Eingebettet in eine charmante, gewachsene Umgebung und dennoch nur wenige
Gehminuten vom historischen Zentrum Partenkirchens entfernt, vereint diese Lage Natur,
Ruhe und erstklassige Infrastruktur auf einzigartige Weise. Die angebotene
Erdgeschosswohnung tberzeugt durch ihre grof3ztigige Raumaufteilung und eine
durchweg hochwertige, gepflegte Ausstattung. Der Mittelpunkt ist der helle, individuell
geschnittene Wohn- und Essbereich mit groRen Fenstern, die einen wunderbaren Blick
ins Griine und auf das Bergpanorama von der Alpspitze bis zur Zugspitze erdéffnen. Direkt
von hier aus gelangt man auf die grof3e, sonnige Terrasse — ein herrlicher Platz zum
Entspannen und Geniel3en in absoluter Privatsphare. Ein gemiutlicher Kachelofen sorgt
fur behagliche Wohnatmosphare und unterstreicht den alpenlandischen Charme der
Wohnung. Die Kiche ist mit einer maRR3gefertigten Schreiner-Einbaukiiche ausgestattet.
Funktionale Elektrogerate und liebevolle Details im alpenlandischen Stil machen sie zu
einem ebenso praktischen wie wohnlichen Ort des taglichen Lebens. Einbauschrénke im
Verbindungsflur schaffen zusatzlichen Stauraum fir alle hauswirtschaftlichen Belange.
Das groR3zligige Schlafzimmer bietet ebenfalls Zugang zur Terrasse und ausreichend
Platz fUr weit mehr als nur erholsamen Schlaf. Ein weiteres helles Zimmer eignet sich
ideal als Gaste-, Arbeits- oder Kinderzimmer — auch dieses mit direktem Zugang in den
Garten. Das Badezimmer wurde geschmackvoll erneuert und ist mit einer bodentiefen
Dusche, einem modernen Waschbecken, WC sowie durchdachten Einbauten hochwertig
ausgestattet. Ein separates Gaste-WC ist eine sinnvolle Ergdnzung. In der gesamten
Wohnung wurde ein durchgehender Holzdielenboden verlegt, der fir ein warmes,
stilvolles Wohngefihl sorgt. Alle Fenster und Terrassentiiren sind mit Rollladen
ausgestattet, teilweise elektrisch bedienbar, was Komfort und Sicherheit zusatzlich
erhoht. Ein echtes Highlight ist der ca. 34 m2 grol3e, wohnlich ausgebaute Hobbyraum
direkt unter dem Wohnzimmer. Mit Tageslichtfenster, Heizung sowie einem kleinen Bad
mit Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet, ertffnet dieser Raum vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten — ob als Atelier, Gastezimmer, Fithessraum oder Riickzugsort.
Zwei separate, gro3e Kellerraume bieten umfangreichen Stauraum. In der hauseigenen
Tiefgarage gehoren zwei komfortabel nebeneinanderliegende Stellplatze zur Wohnung —
eine absolute Raritat in dieser Lage. Diese charmante Erdgeschosswohnung in bester
Partenkirchener Lage bietet alles, was anspruchsvolles Wohnen ausmacht: eine ruhige,




grine Umgebung mit traumhaftem Bergblick, eine hochwertige Ausstattung mit
liebevollen Details, viel Platz, Stauraum, zwei Tiefgaragenstellplatze und zahlreiche

Nutzungsmadglichkeiten — ein seltenes Angebot fir Menschen, die Wohnqualitat mit Stil
und Lebensgefuhl suchen.
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Todo sobre la ubicacion

Klein-Meran — so wird liebevoll eine der begehrtesten Wohnlagen im malerischen
Partenkirchen genannt. Diese besondere Lage vereint das Beste aus zwei Welten:
absolute Ruhe in sonniger Sudlage in idyllischer und dorflicher Umgebung und der
unmittelbaren Néhe historischen Zentrum Partenkirchens. Die charmante Nachbarschaft
rund um die traditionsreiche Ludwigstral3e bietet ein entschleunigtes Lebensgefuhl mit
einer hervorragenden Nahversorgung: Backer, Metzger, Fischh&ndler, Gemuseladen —
allesamt regional verwurzelt und bekannt fir beste Qualitat. In fuBlaufiger Entfernung
finden sich zudem zahlreiche gemutliche Gasthauser, Cafés und ausgezeichnete
Restaurants, die kulinarische Vielfalt auf hochstem Niveau bieten. Direkt vor der Haustur
beginnen traumhafte Spazier- und Wanderwege — etwa durch die malerischen St.-Anton-
Anlagen oder entlang des Philosophenwegs mit Blick auf das Zugspitzmassiv. Der
nahegelegene Wank bietet sowohl entspannte Héhenwege als auch anspruchsvolle
Bergtouren — perfekt flr Naturfreunde und Sportbegeisterte. Ob Wandern, Radfahren,
Klettern, Skifahren oder Golf — Garmisch-Partenkirchen bietet ganzjahrig vielfaltige
Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Auch das kulturelle Leben kommt nicht zu kurz:
Konzerte, Museen, Brauchtum, Theater und internationale Events wie das
Neujahrsskispringen oder klassische Musikreihen sorgen fiir ein lebendiges, niveauvolles
Umfeld. Fur Familien bietet die Region eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grund-
und weiterfihrenden Schulen sowie vielféaltigen Freizeitangeboten. Die medizinische
Versorgung ist durch Facharzte, Apotheken und das moderne Klinikum Garmisch-
Partenkirchen bestens gesichert. Die Anbindung ist ausgezeichnet: Uber die A95 ist
Munchen in rund einer Stunde erreichbar, ebenso Innsbruck tber die B2 und B177. Auch
per Bahn ist Garmisch-Partenkirchen gut vernetzt — mit Direktverbindungen u.a. nach
Munchen, Innsbruck oder Mittenwald.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 132.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stefan Lohmiller

SonnenbergstralRe 3, 82467 Garmisch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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