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Konigs Wusterhausen — Senzig

Einfamilienhaus in Senzig, sanierungsdurftig in
idyllischer Lage

NUmero de propiedad: 24206046

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 310.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 91 m2 « HABITACIONES: 4 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
- 824 m?
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De un vistazo

24206046

ca. 91 m?

Techo a dos aguas
4

2

1

1968

3 x Plaza de
aparcamiento exterior

310.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraza, Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
06.11.2034 328.80 kWh/m?a
H
Gas
1968
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La propiedad

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una primera impresion

Verkauft wird ein sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit groRem Garten, im
idyllischen Senzig , einem Ortsteil der Stadt Kénigs Wusterhausen. Die Immobilie wurde
1968 in massiver Bauweise errichtet und verfligt Gber 4 gerdumige Zimmer, auf ca. 91 m?
Wohnflache. Das Haus steht auf einem ca. 824 m2 grof3en Grundsttick und bietet genug
Platz, um mit Familie und Freunden den Tag ausklingen zu lassen und sich von der
Hektik des Alltags zu erholen. Der zentrale Wohnbereich des Hauses umfasst insgesamt
vier Zimmer, darunter ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer und ein
Buro, die ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar bieten. Die Zimmer sind
funktional geschnitten und er6ffnen vielfaltige Gestaltungsoptionen. Die grol3zigige
Wohnkiche ladt zu gemeinsamen Mahlzeiten und gemitlichen Stunden ein. Hier findet
jeder seinen Platz, ob beim Kochen, Essen oder Verweilen. Das Haus ist teilunterkellert
und bietet somit zusatzlichen Stauraum und Platz fur lhre personlichen Bedurfnisse. Im
AulRenbereich finden Sie ein massives Nebengelass, dass zuséatzliche Nutzflache bietet.
Geniel3en Sie die Vorzige eines idyllischen Lebens auf diesem grof3ziigigen Grundstuck,
das lhnen Raum fiir Entspannung, Spiel und Erholung im Freien bietet. Uberzeugen Sie
sich von dem Objekt und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns! Wir freuen
uns auf Sie!
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Detalles de los servicios

EINFAMILIENHAUS:

- Massivbauweise

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Gastezimmer

- Biro

- Kiche

- Bad

- FuRBbbdden mit Fliesen, PVC oder Teppich belegt
- Brunnen fur die Gartenbewdasserung

- Heizungsanlage und Fenster ca. 1990 erneuert
AUSSENBEREICH:

- Zaunanlage mit manueller Toreinfahrt

- groRRzligige Gartenflache mit viel Platz

- freie Stellplatze

INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaser liegt in der Stral3e
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Todo sobre la ubicacion

LAGE: Senzig ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen und liegt etwa 20 Kilometer
stidostlich von Berlin im Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt
sich Uber funf Kilometer von Konigs Wusterhausen entlang der L40 (Chausseestral3e/An
der Chaussee) stidlich der Dahme (Kriipelsee und Krimnicksee) in west-6stlicher
Ausdehnung. Senzig liegt stidlich vom Krimnicksee, stidwestlich liegt die Waldsiedlung
Waldesruh am Zeesener See und 6stlich liegt die Siedlung Kripelsee am Kripelsee.
Begrenzt wird Senzig durch die drei Seen Richtung Norden und Siidwesten und Wald in
Richtung Stden, Westen und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am
Gussower Weg Richtung Stidosten, genannt Senziger Heide. Teilflachen der Senziger
Gemarkung gehdren zum 1995 gebildeten Naturschutzgebiet Tiergarten, dessen Kern,
das alte konigliche Jagdrevier Tiergarten, im Westen an Senzig grenzt. VERKEHR: Der
Ort hat mit der L 40 StraBenanbindung an Kénigs Wusterhausen und Neue Miihle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem
Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie der S-Bahn und der Regionalbahn in Kénigs
Wusterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen BER liegt in ca. 20 km
Entfernung. INFRASTRUKTUR: Senzig verfugt Uber zwei Kindergarten, eine
Grundschule, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf. Alle weiterfihrenden Schulen, wie Oberschule, Gesamtschule und
Gymnasium, befinden sich in Konigs Wusterhausen. Im nahe gelegenen A10 Center
Wildau kénnen Besucher in Giber 200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
geniefRen und darlber hinaus grof3e Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw.
nutzen. FREIZEIT/NATUR: In Kénigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die durch Wiesen und Wélder umsaumt
werden. Zahlreiche Wassersportmdglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
sportlichen Aktivitaten ein. Uber die Wasserstralen der offenen Seen hat man die
Moglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 328.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




