Hameln — Rohrsen

Kapitalanlage: Neubau 4-Familien-Effizienzhaus mit
hochwertiger Ausstattung in Hameln

NUmero de propiedad: 23241007
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PRECIO DE COMPRA: 1.400.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 452 m2 « HABITACIONES: 14 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 800 m?2
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De un vistazo

23241007

ca. 452 m2

Techo a dos aguas
14

8

8

2024

4 x Puerto de coches

1.400.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

a estrenar
Solido

ca. 200 mz

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Bomba de calor aire- 38.00 kWh/m?a
agua
26.04.2033 A+

2023
Gas
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein modernes, hochwertiges Mehrfamilienhaus im Neubaugebiet
Hottenbergsfeld in Hameln. Die Immobilie wurde im Jahr 2024 fertiggestellt und bietet
Erstbezugskomfort auf einer gro3zligigen Wohnflache von circa 452 Quadratmetern. Das
Haus zeichnet sich durch seine zeitgemél3e Bauweise und die Berlcksichtigung
energetischer Effizienzstandards aus, die die Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) erfullen (Effizienzhausklasse A+). In diesem
Mehrfamilienhaus verteilen sich insgesamt 14 Zimmer auf zwei Etagen, darunter 8
Schlafzimmer und ebenso viele Badezimmer. Jeder Wohnbereich ist sorgféltig geplant
und funktional gestaltet. Die Immobilie Giberzeugt mit einer Kombination aus Gas-
Zentralheizung und einer effizienten Luft-Wasser-Warmepumpe, unterstiitzt durch eine
durchgangige FuRbodenheizung, die in allen Raumen fiir wohlige Warme sorgt.
Besonderen Wert wurde auf die Ausstattung der Badezimmer gelegt: Hochwertige
Materialien und moderne Sanitérinstallationen wie bodenebene Duschtassen und
separaten Gaste-WCs bieten hohen Wohnkomfort. Die Kiichen, Dielen,
Hauswirtschaftsraume, Bader und WCs sind mit ansprechenden Fliesen versehen,
wahrend in den Schlafraumen edles Fertigparkett verlegt wurde. Jede der
Erdgeschosswohnungen kann eine grof3ziigige Terrasse mit einer Flache von etwa 16 m?2
nutzen, die wahlweise nach Stid/Ost oder Nord/West ausgerichtet ist. Die
Obergeschosswohnungen verfligen Uber Balkone mit einer Flache von etwa 14 m2. Auch
diese sind nach den genannten Himmelsrichtungen ausgerichtet und erweitern den
Wohnbereich nach drauf3en. Elektrische AuRenrollladen und 3-fach verglaste Fenster
sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphéare und zuséatzliche Schallreduzierung. Das
Dachgeschoss des Hauses beherbergt vier abgeschlossene Staurdume. Im Souterrain
steht jewells ein Gberdachter Parkplatz zur Verfigung. Diese carportéhnlichen Stellplatze
sind im Kaufpreis enthalten und haben einen Wert von jeweils 20.000 Euro. Flr
zusatzlichen Parkraum stehen Freiparkplatze vor dem Haus zur Verfligung. Die
Immobilie umfasst weiterhin Gemeinschaftsflachen und Zuwegungen, die mit Beton-
Rechteckpflaster angelegt werden. Der eingefriedete Garten bietet ein
Sondernutzungsrecht fiir die Bewohner, wodurch eine Nutzung nach individuellen
Vorstellungen maglich ist. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit fur
Interessenten, die eine moderne, komfortable und energieeffiziente Wohnldsung suchen.
Die Lage im Neubaugebiet bietet vielfaltige Moglichkeiten fur Familien, Paare oder
Anleger. Das Vierparteienhaus ist so gut wie fertiggestellt und kann bereits besichtigt
werden. Fertigstellung / mdglicher Einzugstermin: 01. Dezember 2024
Vermietmaoglichkeiten: Wohnung 1/EG vorne: ca. 114gm plus Terrasse/Gartenanteil =
1.400€ Wohnung 2/EG hinten: ca. 112gm plus Terrasse/Gartenanteil = 1.400€ Wohnung




3/0OG vorne: ca. 114gm plus Balkon = 1.350€ Wohnung 4/0OG hinten: ca. 112gm plus
Balkon = 1.350€ pro Stellplatz 50,00€ mdgliche Jahresmieteinnahme: 68.400€ Bitte
haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank erhalten méchten. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzligen dieses einzigartigen
Wohnobjekts zu tberzeugen.
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Detalles de los servicios

- Moderner, massiver Neubau in Hamelns Neubaugebiet: Hottenbergsfeld

- Effizienzhaus nach GEG (A+)

- hochwertig, schallgedampfte Wohnungseingangstiiren

- Fliesenarbeiten in der Kiiche, Diele, HWR, Bad und WC

- Fertigparkett in den Schlafraumen

- Hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- keramische, bodenebene Duschtassen

- separates Gaste-WC, mit Wasch-/TrockneranschluBmadglichkeit

- Terrasse (real 15,50 m?2) nach Sud/Ost bzw. nach Nord/West an den
Erdgeschosswohnungen

- Balkone ( ca. 14m?2) nach Siid/Ost bzw. nach Nord/West an den
Obergeschosswohnungen

- Kombination aus Gaszentralheizung sowie Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Warmwasserspeicher

- Durchgéngige FuBbodenheizung in allen Raumen

- 3-Fach verglaste Fenster

- Alle Fenster verfligen Uber elektrische AuR3enrollladen

- Abstellraum mit Versogungsanschliissen und Zahlereinheiten

- Gemeinschaftsflachen und Zuwegungen in Beton-Rechteckpflaster

- Angelegter Garten mit Einzaunung und Sondernutzungsrecht

- Im Dachgeschoss befinden sich 4 abgeschlossene "Keller'/Staurdaume, einen fur jede
Wohnung

- Pro Wohnung steht ein tGberdachter, carportahnlicher Parkplatz zur Verfigung (im
Kaufpreis enthalten, Wert 20.000)

- Vor dem Haus stehen an der StralRe Freiparkplatze zur Verfligung.
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Todo sobre la ubicacion

Lage/Verkehrsanbindung: Das MFH liegt am norddéstlichen AuRenrand Hamelns, Ortstell
Rohrsen (Hottenbergsfeld) und die Innenstadt ist mit dem Auto in ca. 7 Minuten zu
erreichen. Verschiedene Busverbindungen sind unmittelbar im Umfeld. In direkter
Umgebung befindet sich ein Einkaufsmarkt. Auch eine Tankstelle, andere
Einkaufsmarkte, ein Kindergarten, Zahnarzt sind fu3laufig gelegen. Das Schulzentrum
Nord (Gymnasium, Gesamtschule) sowie weitere Schulen sind mit dem Auto in ca. 8
Minuten erreichbar. Geografische Lage Hameln liegt siidwestlich von Hannover etwa auf
halber Luftlinie zwischen Herford im Westen und Hildesheim im Osten. Die Stadt befindet
sich im Zentrum des Naturparks Weserbergland Schaumburg-Hameln und ist jeweils von
Teilen des Weserberglands im Westen beziehungsweise Leineberglands im Osten
umgeben. Hameln wird von einem Abschnitt der Oberweser durchflossen, in die im
Stadtgebiet die Hamel (von Osten) und die Humme (von Westen) einminden. Weltweite
Bekanntheit erlangte Hameln durch die Rattenfangersage, die auf dem Auszug der
.-Hamelschen Kinder* im Jahre 1284 beruht. Dieser historische Hintergrund verleiht
Hameln seine Einzigartigkeit. Mobilitat und Verkehr: Hameln und seine Region, bietet mit
den Zug- und Busanbindungen eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur. Uber den Bahnhof in
Hameln lassen sich die Ziele Hannover, Minden, Hildesheim oder Paderborn problemlos
erreichen. Die nahegelegene B217 bietet die Direktverbindung nach Hannover. Die gut
ausgebauten Stral3en und Fahrradwege tragen zu einem weiten Verkehrsnetz bei. Der
Weserradweg verbindet von Minden, via Hameln, bis nach Hannoversch Minden viele
radbegeisterte Menschen, direkt mit der Weser und Ihren Lokalitaten.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 38.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




