VP ‘ VON POLL

Minchen — Pasing

Wohnen mit Stil — Doppelhaushélfte in bester Lage
von Pasing

NUmero de propiedad: 25225014

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129,6 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 359 m?2
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De un vistazo

25225014

ca. 129,6 m?
6

4

1

1986

1 x Garaje

1.150.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 2,00 % (inkI.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas natural ligero energético
23.04.2035 148.18 kWh/mz2a
E
Gas
1986
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Planos de planta

; Wohnzimmer
Essbereich
11,14 m? 22,52 m?
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Una primera impresion

Diese gepflegte, bezugsfreie Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1986 befindet sich in einer
ruhigen WohnstralRe im beliebten Miinchner Stadtteil Pasing und tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hohe Decken auf allen Ebenen sowie einen sonnigen
Garten mit suddstlicher Ausrichtung. Mit einer Wohnflache von ca. 130 m2 und einem
Grundstick von ca. 359?m?2 bietet das Haus auf vier Ebenen ein angenehmes und
groRziigiges Wohngefihl. Ein von einem Architekten vollstandig ausgearbeiteter Entwurf
zur Erweiterung um ca. 60?m2 Wohnflache liegt bereits vor — inklusive detaillierter
Planunterlagen, die eine Einreichung bei Bedarf ermdglichen. Im Erdgeschoss erstrecken
sich ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, ein einladender Essbereich sowie eine separate
Kiiche mit direktem Zugang zu den gemeinschaftlichen Wohnbereichen — ideal flr
gesellige Abende oder den Alltag mit Familie. Ein Gaste-WC komplettiert diese Etage.
Das Obergeschoss bietet drei gut geschnittene Schlafzimmer, von denen zwei jeweils
Zugang zu einem eigenen Balkon haben — ideale Rickzugsorte fir einen ruhigen Start in
den Tag. Das funktional gestaltete Badezimmer befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.
Ein echtes Plus ist das ausgebaute Dachgeschoss mit einem zusatzlichen Zimmer, das
sich flexibel als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder Riickzugsort nutzen lasst. Im
Untergeschoss befindet sich ein weiterer Raum, der sich hervorragend als Hobby- oder
Fitnessraum eignet. Die Immobilie ist in einem sehr guten und gepflegten Zustand,
sodass Sie sofort einziehen kénnen. Die hohen Decken auf allen Ebenen schaffen eine
luftige und offene Atmosphére, und der liebevoll angelegte Garten bietet nicht nur Sonne
und Ruhe, sondern durch die dichte Bepflanzung auch ein hohes Mal3 an Privatsphare —
ein geschutzter Riickzugsort mitten im Griinen. Die Lage in einem gewachsenen
Wohnumfeld von Pasing kombiniert Ruhe mit einer sehr guten Anbindung und
Infrastruktur. Diese charmante Doppelhaushalfte ist ein ideales Zuhause fur alle, die
Wohnkomfort, Platz und Lebensqualitat miteinander verbinden méchten.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Ruhige, begehrte Lage

* Optimale Raumaufteilung

* Architektenplanung fir ca. 60?m? Wohnflachenerweiterung vorhanden
* Sehr gute Infrastruktur

* Ausgebautes Dachgeschoss

* Garten mit Std-Ost-Ausrichtung

* Untergeschoss mit Hobbyraum

* AbschlieRbare Garage

* Sofort bezugsfrei
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Anliegerstrafle im
Herzen von Alt-Pasing — eine der begehrtesten Wohnlagen im Minchner Westen. Das
gewachsene Wohnviertel ist gepragt von gepflegten Einfamilien- und kleineren
Mehrfamilienh&usern, altem Baumbestand und einer angenehm entspannten
Nachbarschaftsatmosphéare. Durch die verkehrsberuhigte Lage gibt es kaum
Durchgangsverkehr — ideal fir Familien mit Kindern und alle, die Ruhe und Privatsphéare
schatzen. Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich charmante Cafés, kleine Laden
des taglichen Bedarfs sowie traditionsreiche Backereien und Metzgereien. Auch mehrere
Kindergarten und Schulen sind fu3laufig gut erreichbar — darunter Einrichtungen mit
exzellentem Ruf. Fur den gréReren Einkauf oder einen Stadtbummel bieten sich die
Pasing Arcaden an, die in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder Bus erreichbar sind. Rund
150 Geschafte sorgen dort fiir ein vielféltiges Angebot von Mode bis Technik. Die Nahe
zur Wirm mit ihren idyllischen Uferwegen erméglicht spontane Spaziergange oder
Joggingrunden direkt vor der Haustir. Auch der weitlaufige Nymphenburger Schlosspark
und das malerische Schloss Blutenburg sind mit dem Fahrrad schnell erreichbar und
bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Griinen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Der Pasinger Bahnhof — einer der wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte Miinchens — liegt nur wenige Minuten entfernt. Von dort erreicht
man mit der S-Bahn oder dem Regionalzug die Innenstadt in etwa 15 Minuten. Uber die
nahegelegenen Verkehrsachsen sind zudem Ausflugsziele wie der Starnberger See oder
das Alpenvorland schnell mit dem Auto erreichbar. Diese Mikrolage vereint auf ideale
Weise stadtisches Leben mit ruhigem, naturnahem Wohnen — perfekt fur alle, die das
Beste aus beiden Welten suchen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 148.18 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




