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De un vistazo

25187007 495.000 EUR
Piso
ca. 65 m® Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1901 2011
cuidado
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Cogeneracion fosil energetico
07.01.2029 117.00 kWh/m2a
D
1901
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Planos de planta

Esszimmer
ca. 15,34 m*

Wohnzimmer

A ca. 17,056 m?

ca. 13,50 m?

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Diese schone, helle Wohnung erstreckt sich mit einer Gréf3e von ca. 65m? auf 2 Zimmer.
Die Immobilie ist der ideale Riickzugsort fiir Singles oder Paare, die ruhig wohnen
mochten und trotzdem das urbane Leben schatzen.

Der sehr schone und grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche verfiigt tber
grof3e Fensterfronten, die flr eine helle und angenehme Atmosphare in der Wohnung
sorgen. Als Mittelpunkt der Wohnung und direkt mit der offenen Kiiche verbunden, eignet
sich dieser Bereich ideal flir schéne Momente mit der Familie oder Freunden. Die
moderne, weil3e Einbaukiche lasst keine Winsche offen. Sie ist ausgestattet mit allen
gangigen Haushaltsgeraten und verftigt Gber viel Stauraum. Von der Kiiche aus hat man
Zugang auf einen kleinen Balkon mit Blick in den ruhigen Hinterhof. Der Balkon hat eine
Ostausrichtung, sodass man schéne Sonnenstunden auf dem Balkon geniel3en kann.
Das geraumige Schlafzimmer ist schén separiert und bietet einen ruhigen Riickzugsort
innerhalb der Wohnung. Das moderne Duschbad hat eine sehr angenehme Grof3e und
verfugt Uber einen Wasseranschluss, um eine Waschmaschine anzuschliel3en.

Zu der Wohnung gehort weiterhin ein Abstellraum, der sich ein Stockwerk Uber der
Wohnung befindet und ausreichend Lagerflache bietet.

Die Wohnung wurde im Jahr 2011 von den jetzigen Eigentimern nach umfassender
Sanierung erworben. Unter anderem wurden folgende Mal3nahmen durchgefihrt:

- Einbau neuer Holzfenster

- Anschluss an die zentrale Heizungsanlage
- Erneuerung der Elektrik

- Aufarbeitung der alten Kassettentiiren

- Neuverlegung der Pitchpinedielen
-uv.m....

Ergénzend ist anzufuhren, dass das monatliche Hausgeld bei 221,08 € p.M. liegt und die
Rucklagen am 31.12.2023 einen Stand von 62.613,10 € ausgewiesen haben.

Sollten wir Ihr Interesse an dieser schénen Wohnung geweckt haben und Sie einen
Besichtigungstermin vereinbaren mochten: wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Todo sobre la ubicacion

Dieser wunderschone Stadtteil zahlt nicht umsonst zu einem der exklusivsten und
begehrtesten Stadtteile Hamburgs. Wer hier lebt, braucht diesen Stadtteil eigentlich gar
nicht mehr verlassen: Urbanes Leben mit Kultur, Shopping und kulinarischen Highlights
(z.B. Fleisch- Fisch- und Teeladen ) auf der Alsterdorfer Stral3e sorgen fir viel
Abwechslung. Freizeitaktivitaten im nur wenige Schritte entferntem Stadtpark und vor
allem viel, viel Griin und das Wasser der Alster machen Winterhude einzigartig und
besonders lebenswert. Alles liegt in wenigen Minuten zu Ful3 vor der Tdir.

Der allseits beliebte Goldbekmarkt oder auch der Winterhuder Markt laden zusatzlich
zum Shoppen ein.

Winterhude — ein einst kleines Bauerndodrfchen — ist heute ein vielseitiger und trendiger
Stadstteil, der im Bezirk Hamburg-Nord liegt. Winterhude selbst ist mit ca. 55.000
Einwohnern einer der grol3ten Stadtteile der Hansestadt.

Europas Modellstadt der Moderne, die City Nord ist einer der wichtigsten
Wirtschaftsstandorten Hamburgs und ebenfalls Teil dieses mit herrlichen Altbaufassaden
durchzogenen Stadtteils.

Die bekannteste Grunflache in Winterhude ist zweifellos der Stadtpark mit dem
Stadtparksee und dem beliebten Planetarium. Sitdlich begrenzt wird Winterhude durch
die als Segel-Mekka bekannte AuR3enalster mit ihren schénen Spazierwegen. Die gut 7,5
km eignen sich hervorragend als Rundwanderweg oder als Joggingstrecke mitten in
Hamburg. Weitere Sport- und Freizeitangebote wie z.B. Tennis und Hockey
(Harvestehuder Tennis und Hockey Club), das exklusive Fitnessstudio ,Aspria“ mit
Hallen- und Freibad sowie Saunalandschaft, als auch Stand Up Paddling, Ruder- und
Sportvereine sind in Kirze zu erreichen. Hier haben Sie reichlich Méglichkeiten lhre
Freizeit zu genielRen.

Die Nachbarschaft Winterhudes etabliert sich durch die Stadtteile Alsterdorf im Norden,
Barmbek — Nord im Osten, Uhlenhorst und Barmbek — Siid im Stiden sowie Eppendorf
und Harvestehude im Westen. Auch das uber die Grenzen bekannte Krankenhaus UKE
ist in nur 8 Minuten mit dem Auto oder 9 Minuten mit dem Rad zu erreichen!

Die U-Bahnlinien U1 (Lattenkamp) und diverse Buslinien (u. a. Metrobusse 6, 17 und 25)
erschlieBen den Stadtteil und sorgen fiir kurze Wege. Durch die zentrale Lage
Winterhudes ist das einfache Erreichen des Hauptbahnhofes, des Flughafens und der
grof3en Ausfahrtsstral3en garantiert.




Numero de propiedad: 25187007 - 22299 Hamburg

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.1.2029.

Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1901.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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