Neuwied / Engers

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit Doppelgarage

CODE DU BIEN: 25014036

- |

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180,25 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 343 m?
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En un coup d'cell

25014036 349.000 EUR

ca. 180,25 m? Maison bifamiliale

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1930 Bon état
massif

2 x Garage

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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HERUNG | BERAT

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
¢ - Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung lhrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung I Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

finance

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG \VaJ VON POLL

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses grol3ziigige Zweifamilienhaus in Neuwied/Engers erstreckt sich Giber drei Etagen
und bietet reichlich Platz fir die groRe Familie. Die Immobilie wurde Uber die Jahre
regelmafdig modernisiert und gepflegt, sodass sie sich in einem sehr guten Zustand
préasentiert. Modernisierungshistorie: 2001: Dach erneuert und gedammt 2003: Fenster
und Balkonttir mit 3-fach-Verglasung ausgestattet 2007: Haustulr erneuert 2010: Elektrik
im 1. Stock erneuert 2012: Garagentore ausgetauscht 2013: Terrasse gepflastert 2020:
Terrasse geklinkert 2022: Markise und Terrasseniiberdachung installiert Das Haus wurde
kontinuierlich instandgehalten und modernisiert, sodass es sich in einem sehr gepflegten
Zustand befindet. Die gro3zligige Doppelgarage sorgt fur hdchsten Komfort, und dank
der beiden Kiichen sowie mehrerer Bader ist ein Mehrgenerationenwohnen problemlos
mdoglich. Der Bruchsteinkeller bietet zusatzlichen Stauraum. (Ein Energieausweis wurde
beantragt.)




CODE DU BIEN: 25014036 - 56566 Neuwied / Engers

Tout sur I'emplacement

Engers, ein Stadtteil von Neuwied, bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur fir seine
Bewohner. Im Bildungsbereich stehen mehrere Kindergarten und eine Grundschule zur
Verfugung. Weiterfilhrende Schulen wie Gymnasien, Realschulen und berufsbildende
Schulen befinden sich im nahegelegenen Zentrum von Neuwied.? Verkehrstechnisch ist
Engers gut angebunden. Der 6rtliche Bahnhof ermdglicht regelmafige Zugverbindungen,
und das Stral3ennetz bietet eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden.? Die medizinische Versorgung wird durch ansassige Allgemeinmediziner
und Fachéarzte in Neuwied gewahrleistet. FUr spezialisierte Behandlungen stehen
Krankenhauser und grofiere medizinische Einrichtungen in Neuwied und Koblenz zur
Verfligung.? Die nachstgelegenen Flughafen sind der Flughafen Kéln/Bonn und der
Flughafen Frankfurt am Main, die beide innerhalb von etwa einer Stunde mit dem Auto
erreichbar sind.?
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




