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En un coup d'cell

25471008.10

ca. 477,64 m2
Toit a la Mansart
24

9

1900

1.138.800 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Modernisé
massif

ca. 124 m2
ca. 477 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
performance

Télé : -
énergétique

08.01.2029 127.20 kWh/m2a
Chauffage a distance D
1900
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La propriété

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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La propriété

g-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhzusern, Kapitalanlagen
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
igen iiber langjhrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind Innovatives

verfiigt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
nten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

irz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fir
KKaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Schleswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalanlagen
obilien sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

regionalen
ritigen liber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

d innovatives verfiigt VON POLL
llente lokale i
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

ier kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Im
‘oder in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Tear
den Kéufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

www.von-poll.com

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

]U(IF(ZF/Z‘ Www.von -pu”, com/kiel

www.von-p
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072020

Top-Makler Kiel

Handelsblatt

Kunden-
Beratung
2024
VON POLL IMHOBILEN

HOCHSTE
REPUTATION

Anawse

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
VON POLL IMMOBILIEN

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut

e
N TEST: 3,901 Makler GOLTIG Bis: 1025 Basis: Anbietereputation
0212026

st rodukis-sonees

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Dieses charmante Mehrfamilienhaus tberzeugt durch die gelungene Kombination aus
klassischem Altbauflair, modernem Wohnkomfort und einer gepflegten Ausstattung. Die
Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und der 6ffentliche Nahverkehr sind bequem
erreichbar. Dies ist ein Standort, der sowohl bei Eigennutzern als auch bei
Mietinteressenten sehr beliebt ist. Das Mehrfamilienhaus beherbergt insgesamt neun
Wohneinheiten. Sechs groRzligige 3-Zimmer-Wohnungen bieten viel Platz fiir Paare,
Familien oder WGs. Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich drei kompaktere 2-
Zimmer-Wohnungen, die sich ideal fiir Singles oder Pendler eignen. Die Aufteilung der
Einheiten ist funktional und gut durchdacht, was sich in der langjahrigen Vermietbarkeit
widerspiegelt. Gut erhaltene Holzdielen und hohe Decken verleihen den Wohnraumen
eine besondere Atmosphare mit klassischem Altbaucharakter. Dieser wird durch
zahlreiche Modernisierungen erganzt, die den heutigen Anspriichen gerecht werden. Die
Bader wurden geschmackvoll modernisiert und sind mit praktischen Duschen und
Liftungssystemen ausgestattet. Auch die Kiichen wurden in den letzten Jahren
kontinuierlich erneuert: Jede Wohnung verfiigt Uber eine moderne Einbaukiiche, die nicht
nur funktional, sondern auch optisch ansprechend gestaltet ist. Die grof3ztigigen
Fensterflachen aller Wohnungen lassen viel Tageslicht in die Ra&ume und unterstreichen
das freundliche Wohnambiente. Im Zuge laufender Sanierungen wurden auch diese
sukzessive erneuert und sorgen nun fir ein angenehmes Raumklima. Die technische
Ausstattung des Hauses ist sehr gepflegt. Die Heizungsversorgung erfolgt Gber
Fernwéarme, deren Leitungen bereits im Jahr 1998 erneuert wurden. Seit 2015 wurden
die Wohnungen des Hauses umfassend modernisiert. Besonders praktisch ist der
Innenhof, der nicht nur Abstellmdglichkeiten fur Fahrréader bietet, sondern den Mietern
auch ein separates Hofgebaude mit zusatzlichem Stauraum zur Verfligung stellt — ein
nicht zu unterschatzender Mehrwert im stadtischen Raum. Insgesamt bietet dieses
Mehrfamilienhaus eine hervorragende Kombination aus historischem Charme, moderner
Ausstattung und attraktiver Lage und stellt somit eine seltene Gelegenheit fur
Kapitalanleger oder Eigentimer dar, die Wert auf Qualitat, Substanz und Potenzial legen.
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Détails des commodités

Wohnungen

*6 groRRzligige 3-Zimmer-Wohnungen

*3 kompakte 2-Zimmer-Wohnungen im Dachgeschoss
eFunktionale, gut geschnittene Grundrisse

Innenausstattung

*Holzdielen in den Wohnraumen

*Hohe Decken mit Altbaucharme

*Moderne, geschmackvolle Duschbader mit Lufter (laufend erneuert)
«Zeitgemalie Einbaukichen in allen Einheiten (laufend erneuert)
*Grof3ziigige Fensterflachen fir viel Tageslicht (ebenfalls laufend erneuert)
Technik und Gebaudezustand

eFernwarmeheizung, Leitungen 1998 erneuert

Elektrik seit 2015 modernisiert

*Bader seit 2015 modernisiert

*Kichen seit 2015 modernisiert

*Gaubensanierung 2025

eDacherneuerung inkl. Gauben im Jahr 1987

*Kellersanierung

*Hoffassade mit neuem Putz

AulRenbereich & Allgemeinflachen

*Ruhiger Innenhof mit Fahrradabstellflachen

*Separates Hofgebaude mit zusatzlichem Stauraum
Lagevorteile

*Beliebte, nachgefragte Wohnlage

+Gute Anbindung an OPNV

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Arzte in fuRRlaufiger Nahe
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Tout sur I'emplacement

Das Mehrfamilienhaus liegt im sudlichen Teil der Stadt und bietet eine attraktive
Mischung aus urbanem Lebensgefiihl und guter Infrastruktur. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Uber die nahegelegene BundesstralRe B76 sowie die A215 sind die Kieler
Innenstadt und umliegende Stadte schnell und bequem erreichbar. Zudem sorgt ein gut
ausgebauter 6ffentlicher Nahverkehr mit regelméRigen Busverbindungen fur zusétzliche
Mohilitét. In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, die den
taglichen Bedarf abdecken, darunter Supermarkte, Discounter und kleinere
Fachgeschéfte. Auch Arzte, Apotheken und Banken sind in der N&he leicht zugénglich,
was die Versorgungssituation komfortabel macht. Familien profitieren von einem breiten
Angebot an Kindergérten und Schulen, wahrend Freizeitmoglichkeiten wie Parks,
Sportvereine und kulturelle Einrichtungen die Lebensqualitat flr alle Altersgruppen
steigern. Das Umfeld ist vielseitig und reicht von Mehrfamilienhausern bis hin zu
Einfamilienhausern, was die Gegend flr unterschiedliche Zielgruppen attraktiv macht. Die
Né&he zur Kieler Forde und anderen Naherholungsgebieten bietet zusatzliche Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten. Die zentrale Lage, die gute Erreichbarkeit und die vielféltige
Infrastruktur ist sowohl fir Familien als auch fur Singles und Paare eine begehrte
Wohnlage.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 127.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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