Berlin - Lichtenberg — Alt-Hohenschénhausen

Schone 3-Zimmer-Wohnung in sehr gepflegtem
Zustand mit Std-Balkon

CODE DU BIEN: 24071071B

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 76,04 m2 . PIECES: 3




CODE DU BIEN: 24071071B - 13053 Berlin - Lichtenberg — Alt-Hohenschdnhausen

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 24071071B - 13053 Berlin - Lichtenberg — Alt-Hohenschdnhausen

En un coup d'cell

24071071B
ca. 76,04 mz
3

2

1
1994

1 x surface libre

379.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Modernisé
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
14.05.2028 140.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1994
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Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital

BELLEVUE
Top-Ma Best Property
Agents

2024

Hochstnote for
von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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Une premiere impression

Diese helle und moderne 3-Zimmer-Wohnung in einer sehr gepflegten Wohnanlage im
nordischen Stil aus dem Jahre 1994 erstreckt sich tiber grof3ziigige ca. 77 m2. Die
Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im 1. Obergeschoss eines kleinen
Mehrfamilienhauses. Sie wurde im Jahre 2021 vollstandig renoviert, mit neuen Ful3bdden
versehen inkl. einer kompletten Badsanierung sowie dem Einbau einer neuen Kiiche.
Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine geraumige Diele, die alle Zimmer
erschlief3t. Zur linken Seite befindet sich das ca. 12 m2 grolRe
Arbeitszimmer/Kinderzimmer. Es bietet eine freundliche Atmosphére mit reichlich
Tageslicht. Es folgt das stilvolle, im Jahre 2021 komplett sanierte Bad. Mit strahlenden,
grof3flachigen neuen Fliesen, einer Badewanne und einer Ful3bodenheizung sowie der
dort platzierten Waschmaschine bietet dieses Bad wahren Wohnkomfort. Mit einer Gré3e
von fast 30 m2 bildet der Wohnbereich, der durch groRe Fenster mit viel Tageslicht
durchflutet wird und direkten Zugang zum Balkon bietet, den Lebensmittelpunkt lhres
neuen Domizils. Am Essbereich angrenzend o6ffnet sich die Tageslichtkiiche mit
moderner Einbauktche inkl. Markengeraten, gro3zlgigen Arbeitsflachen und viel
Stauraum. Die Kiiche ist ebenfalls mit einer Fu3Bbodenheizung ausgestattet, offen
gestaltet und schlief3t direkt an das Wohnzimmer an. Das vom Flur erreichbare
Schlafzimmer bietet genligend Platz fir ein grol3es Bett und Kleiderschranke. Zuséatzlich
verfugt die Wohnung Uber eine praktische Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum
bietet. Die Ausstattung der Wohnung umfasst eine hochwertige Einbaukiiche mit
modernen Geraten, eine Wannen-Dusche im gerdaumigen, gefliesten Badezimmer, Vinyl-
und Fliesenboden in der gesamten Wohnung, doppelverglaste Holzfenster sowie
teilweise sanierte Kunststoff-Doppelfenster. Der Balkon bietet einen entspannten Blick ins
Grine. Ein Freistellplatz fur Ihr Fahrzeug, ein Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum, eine
Gegensprechanlage und ein 1000 Mbit/s Internetanschluss Uber Kabel runden das
Angebot ab.
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Détails des commodités

Wohnungsausstattung:

eneuwertige, hochwertige Marken-Einbaukiiche
*Bad mit Wannen-Dusche

*Vinyl-Laminatbdden und Fliesen
*Doppelverglaste Holzfenster (teils Kunststoff-Doppelfenster, saniert)
*Sud-Balkon

*Gegensprechanlage

+1000 Mbit/s Internet uber Kabelanschluss
zusatzliche Ausstattung:

Freistellplatz fur das Auto

eeigenes Kellerabteil

ezusatzlicher Trockenraum

Letzte groRe Sanierung (2021):

*Erneuerung des Ful3bodens inklusive Trittschalldmmung
Strangsanierung

*FuRbodenheizung und neue Fliesen in der Kiiche
*FuRbodenheizung und neue Fliesen im Bad
*neue Fliesen und Kuchenelektrik in der Kiiche
*Vinyl-Laminat verlegt

*Plissees installiert

*hochwertige Heizkorperverkleidungen
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Tout sur I'emplacement

Das Gebiet um Alt -Hohenschénhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet wird,
gehort zum Bezirk Lichtenberg. Er befindet sich im Nord-Osten Berlins und wird im
Norden begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im Westen
durch WeilRensee. Die weitlaufigen Griin- und Parkanlagen am Oranke- und Obersee mit
dem traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen Villenviertel sowie das
umfangreiche ca. 24 ha gro3e Naturschutzgebiet ,Fauler See" machen Alt-
Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier. Naturnaher Wald zum Spazieren
und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten flir den
taglichen Bedarf. Das Lindencenter mit Bibliothek und dem Mulitplex-Kinocenter und das
Hansa-Center sind ebenfalls gut zu erreichen. Die kiezartige Atmosphare am
Storchenhof mit Gastronomie, dem Postamt und dem Kaufland erreichen Sie ful3laufig.
Kindergarten und diverse Schulen aller Altersklassen bieten besonders Familien ein
ideales Wohnumfeld. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist exzellent. Mit
den StraRenbahnlinien M4, M5, M17, 27 und M13 sowie den Buslinien 256 und N56
gelangen Sie schnell in das Zentrum der Stadt oder in die umliegenden Bezirke. Die
nachstgelegene S-Bahn-Station ,GehrenseestralRe” (S5, S75) sorgt flir eine schnelle
Verbindung in entfernter Stadtgebiete. Auch Autofahrer profitieren von einer guten
Verkehrsanbindung, sowohl zur Berliner Innenstadt als auch zu den wichtigen
Autobahnen A114 und A10. Diese Lage kombiniert das ruhige, grine Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur und bietet somit ein ideales Umfeld fur Familien, Paare und
Berufstétige, die die Vorzige der Stadt und die Nahe zur Natur gleichermalR3en schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 140.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




