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Eggolsheim

Natur - Reich auf 30.000m?2

CODE DU BIEN: 25125058
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PRIX D'ACHAT: 520.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 30.000 m?
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En un coup d'cell

25125058 520.000 EUR

ca. 120 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1890 beurkundeten

Kaufpreises
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
bois energetique
01.06.2035 141.89 kWh/m?a
E
1890
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN?OLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / N EesaE
. L = .f..‘?”? }l:b:.t
berechnen und die passende : e ]
Finanzierungslésung ermitteln. B "%:
gslosung ﬁ’i‘f_fﬁ, -
: Ojizeidls g |
www.von-poll.com/finanzieren - )|
AR SN
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Immobilien-
8 bewertung -
,,,,,, { exklusiv und

professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:09191 - 6984 74 0

Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

VON POLL

I'ir dieses Objekt
erhalten Sie
staatliche
IF'orderungen.

Holen Sie sich die staatlichen Zuschisse.*
Unser Experte berat Sie gerne.

*bei energetischer Sanierung
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Une premiere impression

Dieses aulRergewohnliche Anwesen ist ein wahres Refugium fur Selbstverwirklicher,
Naturmenschen und Menschen mit dem Wunsch nach autarkem Leben im Einklang mit
der Umwelt.

Auf einer Flache von rund 30.000 Quadratmetern erstreckt sich eine einmalige
Kombination aus Wald, Obstwiesen, Weiden und einem liebevoll angelegten, grof3en
Schwimmteich. Der Garten wurde als ,ausgezeichneter vogelfreundlicher Garten* vom
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz pramiert und bietet
Lebensraum fur zahlreiche Vogelarten, Insekten und Wildtiere — eine wahre Naturoase
mit hohem 6kologischen Wert.

Das Grundstiick ist ideal geeignet fur Selbstversorgung, Tierhaltung und
landwirtschaftliche Nutzung. Ob Kiihe, Pferde, Alpakas, Ziegen, Hiihner oder Bienen —
die Flachen sind perfekt vorbereitet und nutzbar. Auch die Zucht von Fischen lasst sich
im eigenen Teich verwirklichen. Dank der Anerkennung als privilegierte
landwirtschaftliche Hofstelle besteht nicht nur baurechtlicher Spielraum, sondern auch ein
Anrecht auf staatliche Forderungen sowie Zugang zu landwirtschaftlichen Pramien, wie
der Grinlandférderung. Die Voraussetzungen fur 6kologischen Landbau, Permakultur
oder nachhaltige Kleinviehhaltung sind hier in hohem Mal3 gegeben.

Zum Anwesen gehoren ein Haupthaus mit etwa 120 m? Wohnflache sowie ein separates
Gartenhaus mit rund 25 m2 Nutzflache. Drei gro3e Glashauser ermdéglichen den
ganzjahrigen Anbau von Obst und Gemuse und unterstiitzen eine unabhéngige
Lebensweise. Eine gerdumige Scheune steht fiir Lagerung, Werkstatt, Maschinen oder
als Unterbringung fur Oldtimer zur Verfigung. Im Untergeschoss der Scheune liegt ein
gemauerter Wein- und Bierkeller — funktional, kiihl und historisch zugleich.

Dieses Anwesen ist mehr als nur ein Zuhause — es ist ein Lebensraum voller
Moglichkeiten, Rickzugsort und Wirkungsstatte in einem. Ein Platz, der Raum fir
Visionen bietet und mit seiner natirlichen Kraft inspiriert. Wer ein echtes Stiick Natur
sucht und gleichzeitig Gestaltungsfreiheit fur Landwirtschaft, Selbstversorgung oder
kreative Lebenskonzepte wiinscht, findet hier das ideale Fundament.
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Détails des commodités

Eigene Quellen:

Das Grundstiick verfugt Uber drei eigene Quellen, zusatzlich zur gemeindlichen Wasser
und Abwasserversorgung.

Wohnhaus mit ca. 120 m? Wohnflache:

Ein solides, gepflegtes Hauptgebaude mit zwei separaten Haupteingangen — ideal fur
Familien oder Paare mit dem Wunsch nach individuellem Gestaltungsspielraum und
Erweiterungspotenzial.

Die verbauten Doppelisolierglasfenster sorgen zudem fiir eine angenehme
Wohnatmosphéare und gute Energieeffizienz.

Grol3e Scheune:

Vielseitig nutzbar als Lager, Werkstatt, Stall oder Garage, auch fur Oldtimer geeignet.
Gewodlbekeller unter der Scheune:

Historischer Wein- und Bierkeller mit idealem Klima zur Lagerung

Nebengebaude - Gartenhaus:

Ein separates, charmantes Gartenhaus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Atelier, Gastehaus oder privater Rickzugsort. Das Gartenhaus wurde im Jahr 2021
komplett erbaut und im Jahr 2024 mit neuen Doppelisolierglasfenstern und Fenstertiiren
ausgestattet, die fur viel Helligkeit und modernen Komfort sorgen.

Nebengebaude - Carport:

Der 2021 errichtete, grol3ziigige Carport mit eigener Zufahrt (Stdostseite) eignet sich
ideal zum Unterstellen von Maschinen, Traktoren, Heuballen, Brennholz oder auch einem
Wohnmobil.

Nebengebaude - Drei angebaute Glashauser:

Ermdglichen ganzjahrigen Gemise- und Krauteranbau — ideal fur Selbstversorgung.
Die Kaltglasgewéachshauser an der Stid- und Ostseite des Hauses sind mit
Einfachverglasung ausgestattet und fungieren zugleich als passive Warmequelle — eine
ideale Unterstlitzung der Heizleistung und férderlich fir ein angenehmes Mikroklima im
Innen- und AuRenbereich.

Heizung:

Im Erdgeschoss erfolgt die Beheizung Uber eine Festbrennstoffkessel-Heizanlage mit
Stuckholz — eine effiziente und umweltfreundliche Losung.

Im Dachgeschoss sorgt ein hochwertiger Einzelofen der Marke Jgtul (Sparkochofen,
angeschafft 2023) fur wohlige Warme. Dieser erflillt die Anforderungen der aktuellen
Heizverordnung und vereint Funktionalitat mit modernem Design.

Zusatzlich wurde 2024 ein Solarthermiellfter installiert, der Kiiche und Wohnzimmer mit
frischer Luft versorgt und durch passive Solarenergie zur Temperierung beitragt.




GrolRRer Schwimmteich:

Naturlich angelegtes Biotop fiir Mensch und Tier — [&adt zum Baden, Entspannen und
Beobachten ein.

Erweiterungspotenzial fir Wohnraum:

Ferienhaus oder weitere Nebengebaude.

30.000 m? Gesamtflache:

Weiden, Wald, Streuobstwiesen und Garten bieten Raum fur Tierhaltung, Anbau und
Ruckzug.

Privilegierte landwirtschaftliche Hofstelle:

Ermoglicht Forderungen, steuerliche Vorteile und erweiterte bauliche Nutzung.
Griunlandpramienfahig:

Das Grundstiick erfillt die Voraussetzungen flr EU-Foérderprogramme.
Auszeichnung als vogelfreundlicher Garten:

Offiziell pramiert durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz.

Ideal fur Tierhaltung und Fischzucht:

Perfekt geeignet fur Kiihe, Pferde, Alpakas, Ziegen, Hihner, Bienen oder Fischzucht im
Teich.

Uneinsehbarer Garten:

Absolute Privatsphare mit natirlichem Sichtschutz durch Ba&ume und Hecken.
Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten:

Ob Selbstversorgung, Permakultur, therapeutische Arbeit oder kreatives Leben — alles ist
moglich.
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Tout sur I'emplacement

Tiefensturmig ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Eggolsheim im oberfrankischen
Landkreis Forchheim. Eingebettet in die sanfte Hugellandschaft der Frankischen Schweiz
bietet der Ort eine harmonische Verbindung aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit zentraler Infrastrukturen.

Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Feldern und charakteristischen Felsformationen,
die typisch fir die Region sind. Zahlreiche Wander- und Radwege fiihren direkt durch die
Natur und laden zu Freizeitaktivitaten in ruhiger Umgebung ein. Besonders Naturfreunde
und Erholungssuchende schatzen die hohe Lebensqualitat und die entspannte
Atmosphare in Tiefenstirmig.

Die nachstgelegene S-Bahn-Station sowie Einkaufsmaoglichkeiten und arztliche
Versorgung befinden sich im rund 8 km entfernten Buttenheim. Ein Kindergarten ist im
benachbarten Driiggendorf vorhanden, Grundschule und weitere arztliche Einrichtungen
finden sich in Eggolsheim. Weiterfilhrende Schulen wie Gymnasium, Realschule und
Fachoberschule (FOS) sind im nahegelegenen Ebermannstadt anséssig. Zahlreiche
traditionelle Biergarten und Gaststatten in den umliegenden Dorfern laden zum Verweilen
ein. Die UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg ist ebenfalls gut erreichbar und erweitert
das kulturelle und stadtische Angebot der Region.

Trotz der landlichen Lage ist Tiefenstirmig verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die
nahegelegene Bundesstral3e B470 sowie die Autobahn A73 sind sowohl Forchheim (ca.
10 Minuten Fahrtzeit) als auch Bamberg (ca. 20 Minuten) schnell erreichbar. Der Bahnhof
in Eggolsheim bietet zudem eine direkte Anbindung an das regionale Bahnnetz.

Im nahen Eggolsheim finden sich samtliche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs:
Supermarkte, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie
Gastronomiebetriebe. Erganzt wird das Angebot durch das reiche kulturelle und
sportliche Vereinsleben der Gemeinde.

Nachste S-Bahn sowie Versorgungsladen und Arzte befinden sich in Buttenheim (ca. 8
km). Kindergarten gibt es in Driiggendorf, Grundschule und Arzte in Eggolsheim.
Weiterfuhrende Schulen (Gymnasium, Realschule, FOS) sind in Ebermannstadt
angesiedelt. Biergarten und Gaststatten finden sich in den umliegenden Dorfern. Die
Weltkulturerbestadt Bamberg ist ebenfalls gut erreichbar.




Tiefensturmig eignet sich ideal fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber, die ein
Leben im Griinen schatzen, ohne auf stadtische Infrastruktur verzichten zu wollen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.89 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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