Freudenberg

Urlaub Zuhause - modernisiertes Einfamilienhaus
mit tollem Garten

CODE DU BIEN: 25049014
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 239.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 113 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 749 m?
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En un coup d'cell

25049014 239.000 EUR

ca. 113 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2024

1969

1 x surface libre, 1 x
Garage

Entierement rénoveé
Charpente en bois

Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnos_,tic
25.04.2033 energetique

119.40 kWh/mz2a
Electrique D

1969
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fur einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie:

1. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool

2. Qualifizierung und Bonitatspriifung weiterer Interessenten

3. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

4. Durchfuhrung virtueller Vorab-Rundgénge flr ausgewdahlte Interessenten

5. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)

.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Une premiere impression

Wir freuen uns, lhnen dieses charmante Einfamilienhaus in Freudenberg-Alchen zum
Verkauf anbieten zu dirfen. Mit einer Wohnflache von ca. 113 m? bietet dieses Haus
Platz und Komfort fir Paare oder eine kleine Familie. Das Grundsttick von ca. 750 m? ist
ein wahres Paradies fur Gartenliebhaber und Naturliebhaber. Zum Haus gehért neben
einer Garage, ein grofRzugiger AulRenstellplatz, der aktuell fiir ein Wohnmobil genutzt
wird. Das Haus wurde umfangreich renoviert, sodass Sie sofort einziehen kénnten. Beim
Betreten des Hauses empféangt Sie ein heller Eingangsbereich, wodurch Sie die anderen
Zimmer des Erdgeschosses erreichen konnen. Das grofRe Wohn-Esszimmer hat einen
direkten Zugang zur Terrasse. Die neuwertige Einbauktche ist modern und praktisch.
Das helle Schlafzimmer mit Blick in den Garten ladt zu erholsamen Né&chten ein. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet. Ein zusatzliches
Zimmer im Erdgeschoss kann flexibel als Bliro oder Kinderzimmer genutzt werden. Die
Wohn- und Schlafbereiche sind mit einem neuen Echtholzparkettboden ausgestattet, der
eine warme und einladende Atmosphare schafft. Der Flur sowie die Badezimmer sind mit
pflegeleichten Fliesen versehen. Der wunderschéne Garten, der sich zum Grof3teil nach
Suden hin erstreckt, ist eine wahre Oase. Eine Terrasse, die zum Entspannen und
Geniel3en einladt, sowie ein Teich und ein Gewachshaus bieten ideale Voraussetzungen
fur Gartenliebhaber. Der Garten ist teilweise als Wildgarten gestaltet und bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Ein kleines Gartenhaus bietet zusatzlichen Platz fur
Gartengerate. Im Untergeschoss befinden sich zwei zusatzliche Raume, die vielfaltig
genutzt werden kdnnen. Ein kleines Duschbad sowie ein separater Eingang zum unteren
Bereich des Hauses bieten die Mdglichkeit einer unabhangigen Nutzung, beispielsweise
fur Gaste oder ein separates Blro. Eine Waschklche, ein Kellerraum und eine Garage
sorgen zudem fur ausreichend Stauraum. Das Haus wird mit einer Nachtspeicherheizung
beheizt, die flir eine angenehme Warme sorgt. Ein moderner Pelletofen im Wohnzimmer
ist nicht nur eine umweltfreundliche Heizoption, sondern auch ein optisches Highlight,
das die gemiitliche Atmosphare im Wohnbereich unterstreicht. Auf dem Dach ist eine
neue Mini-Solaranlage verbaut mit einem Speicher. Diese konnte vergréRert werden.
Weitere bereits erfolgte Renovierungen beinhalten u.a. die Erneuerung der Drainage,
eine nachtragliche Dammung und Verkleidung sowie einen neuen Anstrich des Hauses,
der das Gebaude in neuem Glanz erstrahlen lasst. Insgesamt wurde diese Immobilie in
den Jahren 2023 sowie 2024 umfassend von innen und auf3en renoviert.
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Détails des commodités

- toller Garten

- modernisiert und bezugsfertig

- Echtholzparkett, Eiche, geolt

- 2 Badzimmer

- 1 Garage

- grof3er Aul3enstellplatz (Kies)

- neuwertige Kiiche

- UG mit separatem Eingang als Gastezimmer, Bliro etc.
- Fertighaus SabuWerk, Holzstadnderbauweise

- Pelletofen im Wohnzimmer

- Nachtspeicherheizung

- Mini-Solaranlage auf dem Dach, ist erweiterbar
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage in Freudenberg-Alchen,
umgeben von viel Natur und ideal fiir Menschen, die das ruhige Landleben suchen und
dennoch gute Anbindung an die Umgebung wiinschen. Die Universitatsstadt Siegen als
Herz der Region Siegerland-Wittgenstein hat rund 110.000 Einwohner und ist Zentrum
fur Wirtschaft und Kultur im stidlichen Westfalen. Der landschaftliche Reiz von Wéldern
und Hugeln findet sich auch in der Stadt wieder, die auf 8 Bergen erbaut wurde. Eine
reizvolle Altstadt mit historischen Sehenswiurdigkeiten und das "Kronchen" als
Wahrzeichen der Stadt ergeben ein unverwechselbares Bild. Freudenberg-Alchen ist ein
Stadtteil der Stadt Freudenberg im Stdwesten von Nordrhein-Westfalen, Deutschland.
Freudenberg liegt im Kreis Siegen-Wittgenstein in der Region Siegerland, etwa noérdlich
von Siegen. Alchen ist ein malerischer Ortsteil, der fir seine naturnahe Lage und seine
ruhige, landliche Atmosphéare bekannt ist. Freudenberg-Alchen ist von Waldern und
Hugeln umgeben und hat eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte, darunter auch
Siegen, das etwa 9 Kilometer entfernt ist. Kindergérten, Lebensmittelgeschéfte liegen in
unmittelbarer Umgebung. Verkehrsanbindung: Siegen liegt verkehrsgtinstig zwischen
KoIn und Frankfurt a.M. an der Autobahn A45. Das Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut
und wird erganzt durch den in 20 Minuten erreichbaren Siegerland-Flughafen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 119.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




