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En un coup d'cell

25162001 630.000 EUR

ca. 145,97 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1999 massif

2 x Abri de voitures, 3 Terrasse, Cheminée,

x surface libre Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
06.04.2035 140.67 kWh/m?a
E
Gaz
1999
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Une premiere impression

Dieses aulRRerst gepflegte Einfamilienhaus bietet eine perfekte Wohnatmosphéare und
eignet sich ideal fir junge Familien, die ein komfortables und modernes Zuhause suchen.
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und begehrten Sackgassenlage in Soest und
besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und grof3ziigige Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss sorgt eine FuBbodenheizung fiir angenehme Warme, wahrend die
neuwertige Einbaukiche zum Kochen und Verweilen einladt. Alle Oberflachen wurden
erneuert, einschlielRlich der Bader, die ebenfalls modernisiert wurden. Der Kamin im
Wohnzimmer schafft zusatzlich eine gemdutliche Atmosphére flr entspannte Abende. Das
Haus bietet zwei Balkone, die herrliche Ausblicke auf den Garten gewéhren, sowie zwei
Terrassen, die zum Verweilen und GenielRen der Sonne einladen. Der Garten ist komplett
eingefriedet durch dicht gewachsene Hecken, die sowohl Privatsphéare als auch ein
ruhiges Umfeld bieten. Fir Fahrzeuge steht ein groRzligiges Carport mit Platz flr zwei
Autos zur Verfiigung, wahrend eine kleine Werkstatt mit WC und Abstellraum praktische
Nutzungsmaglichkeiten fur Handwerker oder Hobbybastler bietet. Ein zusatzliches
Highlight ist das helle, verglaste Gartenhaus, das sich perfekt als Ruheoase oder fir
gesellige Feiern im Sommer nutzen lasst. Ein weiterer Pluspunkt ist die installierte
Photovoltaikanlage, die nicht nur zur Energieeinsparung beitragt, sondern auch ein
nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen unterstitzt. Diese Immobilie bietet nicht
nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und viel Raum
fiir individuelle Gestaltung. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot
in Soest! Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder eine Besichtigung!
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Détails des commodités

- Kamin

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Neuwertige Einbauktiche

- Neuwertige Bader

- 2 Balkone

- 2 Terrassen

- GrolRes Carport mit Abstellraum

- Kleine Werkstatt/ Hobbyraum mit WC
- Helles Gartenhaus

- Photovoltaikanlage mit 8,46 kWp (2012)
- Neuwertige Gasheizung (2022)
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Tout sur I'emplacement

Soest ist die Kreisstadt des gleichnamigen Kreises in Nordrhein-Westfalen und Uberzeugt
durch ihre historische Altstadt, hohe Lebensqualitat und gute Infrastruktur. Dank der
hervorragenden Verkehrsanbindung Uber die Autobahnen A44 und A445 sowie die
Bundesstral3en B1 und B475 sind Stadte wie Dortmund, Paderborn und Kassel schnell
erreichbar. Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Soest bietet
regelmafige Zugverbindungen in Richtung Ruhrgebiet und Ostwestfalen, und mehrere
Buslinien sorgen fiir eine optimale innerstadtische sowie regionale Anbindung. Soest
vereint eine ruhige, lebenswerte Umgebung mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit —
ideal fur Pendler, Familien und Unternehmen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 140.67 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




