Bad Lippspringe

Wohnen mit Stil: Licht, Raum und Ruhe im
Erdgeschoss

CODE DU BIEN: 25040019

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 94 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25040019 265.000 EUR

ca. 94 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Electrique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

In einem gepflegten 4-Parteien-Haus in bester Lage von Bad Lippspringe erwartet Sie
diese groRRzligige und modern ausgestattete Erdgeschosswohnung. Mit ca. 94 m?
Wohnflache, einer sonnigen Terrasse mit Blick ins Griine und einer durchdachten
Raumaufteilung bietet diese Immobilie ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfthlen.

Schon beim Betreten der Wohnung fallt der freundliche und helle Eindruck auf. Die
Réaume sind groRRzligig geschnitten und durch die gro3en Fensterflachen lichtdurchflutet.
Besonders das Wohnzimmer Uberzeugt mit einer beeindruckenden Fensterfront und
moderner 3-fach-Verglasung, die nicht nur fir hervorragende Energieeffizienz sorgt,
sondern auch flir eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei gut geschnittene Zimmer, wovon sich zwei
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Der offene Wohn-
und Essbereich ist das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur Terrasse.

Im Jahr 2006 wurde die Wohnung umfassend saniert: Die Bader wurden modernisiert,
hochwertige FuBbdden verlegt und eine neue Einbaukiliche installiert. Die Kiiche ist im
zeitlosen Design gehalten und mit allen notwendigen Geraten ausgestattet — ideal fur
alle, die gern kochen und dabei Wert auf Qualitét legen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der praktische Abstellraum innerhalb der Wohnung, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

Ein echtes Highlight ist die schone Terrasse mit Blick ins Griine. Ob zum Frihstick in der
Morgensonne oder zum Ausklang eines Tages bei einem Glas Wein — hier lasst sich das
Leben im Freien geniel3en.

Diese Erdgeschosswohnung ist ein wahres Schmuckstiick — hell, modern, ruhig gelegen
und bestens gepflegt. Sie eignet sich ideal flir Paare, kleine Familien oder Menschen im
besten Alter, die Wert auf komfortables Wohnen in zentraler Lage legen. Uberzeugen Sie
sich selbst bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie in Bad Lippspringe!

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Détails des commodités

- Raumhohe Turen

- FuZbodenheizung

- Kellerraum

- Terrasse

- Garage

- Kleine Hausgemeinschaft
- Sanierter Zustand




CODE DU BIEN: 25040019 - 33175 Bad Lippspringe

Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in bester Lage von Bad Lippspringe. Die Innenstadt,
Kurparks, Westfalen-Therme sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Bushaltestelle und alle
Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige Schritte entfernt. Paderborn erreichen Sie mit
dem Auto oder per Bus in nur 5 Minuten.

Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in einer von
der Natur einmalig verwdhnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlief3end,
im Suden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen
Heidelandschatft ab.

2017 war Bad Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau. Der gesamte Ort wurde
dadurch erheblich aufgewertet.

Wer einen ausgedehnten Spaziergang unternehmen mochte, wird den stadtischen
Kurwald mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell mdgen.
Fur ausgiebige Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge des taglichen Lebens koénnen Sie in Bad Lippspringe erledigen. Eine weitere
Besonderheit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr biirgernahen
Service bietet.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstrafl3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 -8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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