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En un coup d'cell

25196007
ca. 78 m?
2
1

1
2025

1 x Abri de voitures

269.000 EUR

Rez de chaussée
Premiére occupation
massif

ca. 7 m?

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance énergétique
n'était pas encore
disponible.
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La propriété

VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P :

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget el ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende b~ 1?3?“1 i
Finanzierungslosung ermitteln. % =
-~
www.von-poll.com/finanzieren _ .
A GEEESE LA

Maklerkompetenz in Ihrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiere impression

Diese helle Erdgeschosswohnung wird Teil eines Neubau-Zweifamilienhauses. Die ca.
78 m2 Wohnflache verteilen sich auf einen gro3ziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich,
ein Schlafzimmer, ein modernes Bad mit Dusche, ein Gaste-WC sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum. Dariliber hinaus gehdren zur Wohnung ein eigenes Carport mit
angrenzendem Gerateraum. Die Wohnung Uberzeugt durch eine moderne und
energieeffiziente Ausstattung, die unter anderem eine Photovoltaikanlage,
FuRbodenheizung und Dreifachverglasung umfasst. Dank einer Luftwarmepumpe ist
auch die neueste Heiztechnik vorhanden. Eine Fertigstellung ist circa fur Friihjahr 2026
geplant. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf lhre
Kontaktaufnahme! Hinweise: Die Immobilie wird fir den Kaufer provisionsfrei angeboten.
Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird
spatestens mit Fertigstellung der Immobilie nachgereicht.
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Détails des commodités

* FUr den Kaufer provisionsfrei

* Neubau/Erstbezug

* Zweifamilienhaus

* Neueste Heiztechnik mit leistungsstarker Luftwarmepumpe
* Photovoltaikanlage

* FulBbodenheizung

* Gaste-WC

* Carport

* Gerateraum
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Siedlungslage der historischen Stadt Dinklage.
Dinklage zahlt zu den schénsten Stadten des Oldenburger Miinsterlandes und ist durch
einen regen Zuzug gepragt. Dinklage ist fUr seine zahlreichen historischen und
geschichtstrachtigen Bauwerke bekannt. Allen voran fir die in wunderschoner Alleinlage
stehende "Burg Dinklage" aus dem 15. Jahrhundert. Als gré3te Wasserburg im
Oldenburger Minsterland beheimatet sie heute ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt
taglich zahlreiche Ausflugsgaste an, die den schon angelegten Burgwald und seine
Umgebung fur herrliche Spaziergange oder Fahrradtouren nutzen. Dartber hinaus ist
Dinklage fur sein breites Freizeitangebot und die familienorientierte Infrastruktur bekannt,
die neben Schulen und Kindergarten auch ein altersgruppenspezifisches und in der
Region nahezu einzigartiges Sportangebot umfasst. Nicht zuletzt trégt schliel3lich die
ideale Anbindung an die Autobahn Al zur hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine
schnelle Erreichbarkeit der Grof3stadte Osnabrtick, Oldenburg und Bremen gewahrleistet.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




