Hannover

Charmantes Zweigenerationenhaus mit
grof3zigigem Raumangebot und Garten

CODE DU BIEN: 25076013

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 915.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 220 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 817 m?
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En un coup d'cell

25076013 915.000 EUR

ca. 220 m2 Maison individuelle

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 2011

2 x Garage Modernisé
massif
ca. 200 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

15.01.2035 98.70 kWh/m2a
Gaz c
2023
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Zweigenerationenhaus mit einer Wohnflache von ca.
220 mz2, eingebettet auf einem ca. 817 m2 grof3en Grundstlick. Das im Jahr 1980
errichtete Objekt wurde zuletzt 2011 umfassend modernisiert und besticht durch seine
moderne Ausstattung sowie gehobene Qualitdt. Das Haus befindet sich in einer ruhigen
Sackgassenlage, die fur Abgeschiedenheit und Entspannung sorgt. Mit insgesamt 6
Zimmern in der Hochparterre bietet es ausreichend Platz fuir eine Familie
(Mehrgenerationen). Darliber hinaus stehen Ihnen zwei offene Kiichen zur Verfligung,
die nahtlos in den Wohnbereich tibergehen und ideal fiir gesellige Abende mit Familie
und Freunden sind. Zwei Kamine sorgen nicht nur fiir eine angenehme Warme, sondern
auch fur eine wohlige Atmosphére in den kiihleren Monaten. Das Souterrain des Hauses
bietet zusatzliche Raume, die vielseitig genutzt werden konnen. Hier befinden sich
weitere Schlafzimmer und zwei Badezimmer, ebenso wie ein Biro, das ideale
Bedingungen fir das Arbeiten von zu Hause bietet. Diese Ebene eignet sich perfekt, um
Gaste unterzubringen oder als separaten Wohnbereich fur Familienmitglieder. Ein
Highlight der Immobilie ist die gro3ziigige Terrasse, die sowohl tiberdacht als auch
windgeschutzt ist. Hier konnen Sie entspannte Abende verbringen oder einfach die
frische Luft genieBen. Zusatzlich gibt es einen Freisitz, der sich bestens fir Grillabende
oder zum Sonnenbaden anbietet. Fir Fahrzeuge stehen lhnen Au3enstellplatze sowie
eine Doppelgarage zur Verfigung, die ausreichend Platz fir lhre Fahrzeuge bietet. Die
Zentralheizung sorgt flr eine effiziente Warmeverteilung im gesamten Haus. Mit seiner
durchdachten Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung bietet dieses
Mehrgenerationenhaus sowohl Komfort als auch Funktionalitat. Es ist ein ideales
Zuhause fur Familien, die Wert auf grof3ziigige Wohnflachen und eine ruhige Lage legen.
Die N&he zu allen notwendigen Annehmlichkeiten wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten
und offentlichen Verkehrsmitteln macht es besonders attraktiv. Wenn Sie auf der Suche
nach einem Zuhause sind, das sowohl ein gemditliches Wohnambiente als auch
ausreichend Platz fur alle Familienmitglieder bietet, dann kdnnte dieses Haus genau das
Richtige fur Sie sein. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich vor
Ort einen Eindruck von dieser Immobilie zu verschaffen. Wir freuen uns darauf, Ihnen
dieses ansprechende Immobilie vorstellen zu durfen.
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Tout sur I'emplacement

Der Zaunkonigweg im Stadtteil Grol3-Buchholz in Hannover ist ebenfalls gut angebunden,
sowohl durch o6ffentliche Verkehrsmittel als auch durch StralRenverbindungen. Hier sind
die wichtigsten Verkehrsanbindungen in der Umgebung des Zaunkonigwegs in Grol3-
Buchholz: Offentliche Verkehrsmittel: U-Bahn: Die Stadtbahn der Linie 4 verkehrt durch
GrofR3-Buchholz und bietet eine schnelle Verbindung zu wichtigen Punkten in der Stadt.
Buslinien: In der Nahe des Zaunkonigwegs verkehren mehrere Buslinien, die eine
schnelle Anbindung zu anderen Stadtteilen und dem Stadtzentrum bieten: Buslinie 125
(GroRR-Buchholz — Misburg) . Weitere Linien wie 126 und 128 bieten Verbindungen zu
verschiedenen Zielen in Hannover, einschliel3lich Dohren, Bemerode, und der
Hannoverschen Messe. Die Buslinien stellen sicher, dass Sie auch ohne Umsteigen
bequem in die Innenstadt oder zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten kommen.
Autobahnanbindung: GroRR-Buchholz liegt in der Nahe der A2 und A7, sodass es eine
gute Anbindung an das Uberregionale StralRennetz gibt. Die A2 fuhrt in Richtung Berlin,
wahrend die A7 Verbindungen nach Siden (z.B. Frankfurt, Kassel) bietet. Fahrrad- und
FuBwege: Auch in Grof3-Buchholz gibt es gut ausgebaute Fahrradwege und
FuRgangerzonen. Der Zaunkonigweg selbst liegt in einer eher ruhigen Wohngegend,
aber es gibt gute Verbindungen zu Radwegen, die eine schnelle Fortbewegung
ermoglichen. Der Stadtteil ist von vielen Grunflachen und Parks umgeben, was das
Fahrradfahren und zu Ful3 gehen angenehm macht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 98.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hanovre - Centre
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




