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En un coup d'cell
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265.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Refait a neuf
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Diagnos_,tic
CHP_Renouvelable energetique
13.08.2028 95.00 kWh/m2a
C
Chauffage a distance
2018
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

Lea l;ly www.von-poll.
&
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Une premiere impression

Diese sehr charmante Eigentumswohnung in der 2. Etage in ruhiger, aber dennoch
zentraler Lage in Giel3en Uberzeugt durch ihre klare Struktur und ihre wertige
geschmackvolle Austattung. Eine absolute Wohlfiihl-Wohnung - hohe Raume, heller
Parkettboden sowie eine sehr schone offene Kiiche strahlen schon direkt beim Eintreten
Wohlbehagen aus. Der grofR3e Balkon kann im Sommer zum zweiten Wohnzimmer
werden. Ein gut strukturierter Grundriss gibt den Raum fir individuelles Wohnen, die
grof3ztigigen Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und ein angenehmes Raumklima. Die
beiden Raume bieten gentigend Platz zum Schlafen, Kochen, Wohnen und Arbeiten.
Dank der exzellenten Lage mit bester Anbindung sind sowohl die Justus-Liebig-
Universitat Giel3en als auch das Stadtzentrum schnell und unkompliziert erreichbar. Auch
Pendler profitieren von der guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
HauptverkehrsstraBen. Diese Wohnung erfullt alle Anforderungen an komfortables und
zeitgemalies urbanes Wohnen.
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Détails des commodités

- Dreifach verglaste Fenster

- Parkettboden

- hochwertige Fliesen

- Fernwarme

- Handtuchheizkorper im Bad

- Duschbad

- groRRer Balkon

- hochwertige offene Einbaukliche
- Waschkiche im Keller mit eigenem Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner sowie
eigenen Anschliissen und Zéhlern
- Kellerraum

- PKW Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Giel3en ist eine Universitatsstadt und mit knapp 90.000 Einwohner sowie rund 40.000
Studenten die jiingste Stadt Deutschlands. Die hervorragenden beiden Hochschulen,
Justus-Liebig-Universitat und dieTHMFriedberg/Giel3en, erzeugen auf dem
Wohnungsmarktsektor eine stetig steigende Nachfrage. Die Zukunft und Erneuerung des
Hochschulstandortes wird mit 6ffentlichen Mitteln von knapp 600 Millionen Euro in
diesem Jahrzehnt gesichert. In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten als auch Supermarkte fiir den taglichen Bedarf und der
Bahnhof ist fuBBlaufig erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen, Schwimmbader, Kinos, das
Stadttheater, eine Vielzahl an kulturellen Veranstaltungen sowie vielfaltige
Sportmoglichkeiten bieten eine attraktive stadtische Atmosphare. Der 400-jahrige
botanische Garten ist ein Bestandteil der Universitat und wird mit einem neuen Gebaude
zu einer neuen Sehenswirdigkeit der Stadt werden. Restaurants und Bars in allen
Ebenen der Gastronomie versprechen abwechslungsreiche gastronomische
Erfahrungen. GielRen liegt verkehrsgunstig an der A5 und der A45. Der Zubringer liegt
nur ca. 2 Minuten vom Gebaude entfernt. Als Verkehrsknotenpunkt der Region
Mittelhessen, gelegen zwischen den Ballungsraum Rhein-Main und Rhein-Ruhr, ist
GieRRen hervorragend an das iiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Offentliche
Verkehrsanbindung: Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustur, was eine
optimale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gewéhrleistet. Die Universitat
Giel3en ist nur wenige Minuten entfernt, ideal fir Studenten. Auch das Stadtzentrum mit
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Einrichtungen wie Theater
und Kino ist in kurzer Zeit erreichbar. Autobahnanbindung: Fur Pendler oder Reisende ist
die Wohnung ebenfalls hervorragend gelegen. Die Autobahnen A485 und A5 sind in
wenigen Minuten erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.
Damit sind Sie sowohl fir den Arbeitsweg als auch fur Ausfliige in die Umgebung
bestens angebunden. Natur und Erholung: Trotz der zentralen Lage sind zahlreiche
Grinflachen und Parks in unmittelbarer Nahe, die fur Erholung und Freizeitmoéglichkeiten
sorgen. Besonders im Sommer ladt die Umgebung zu entspannten Spaziergdngen oder
sportlichen Aktivitaten im Freien ein. In wenigen Minuten sind Sie mit dem Fahrrad im
Stadtzentrum und an der Lahn. Einer aktiven Freizeitgestaltung steht hier nichts im
Wege.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.8.2028. Endenergiebedarf
betragt 95.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25148001 - 35394 Giel3en

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sabine Anderson Solms

JohannesstraRe 11 Coulée
E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




